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Avtalsoverlatelse
for lokal

Avtalsoverlatelse nr:

Avser

Hyresavtal nr: Fastighetsbeteckning:
1142-5173-03061 Nédinge 38:14

Hyresvird

Namn: Org.nr:
135 Balder Ale Torg AB 556703-4912

Hyresgast(er)

Namn: Personnr/Org.nr:

Café Rut och Rut AB 556872-0121

Lokalens adress

Gatuadress: Ort:
Ale Torg 10 NODINGE

Overlatelse

Overlatelsehandlingen &r enbart giltig forutsatt att samtliga sidor i hyresavtalet ar signerade.

Ovanstaende hyreskontrakt med tillhérande tilldggsavtat dverlats
from 2017-01-01 tili Féretagstjdnst i Goteborg AB , 556954-3050.

Tilltraddande hyresgast har tagit del av rubricerat hyresavtal och accepterat detta samt forbinder
sig att bedriva verksamhet i lokalen i enlighet med hyreskontrakt.

Tilltrddande hyresgast ar informerad om att ny Overlatelse av detta avtal €j far ske inom tre ar enligt géllande hyreslag.

Tilltradande och frantrddande hyresgast har att sig emellan gora upp alla férehavanden som blir féljd av dverlatelsen. Hyresvérden
star inte for nagra kostnader som féljer utflyttning och inflyttning i lokalen.

Den tilltradande hyresgésten har avsynat lokalerna och Gvertar dessa i befintligt skick.

Foérutsattning till detta avtals giltighet samt som sékerhet for fullgérande av samtliga hyresgastens forpliktelser, som foljer av
hyresférhallandet, skall hyresgésten till hyresvarden senast den 2016-12-28 erliagga sékerhet enligt nedan.

(X deposition il et virde av 70 250 kr. Betalning sker till bankgironummer 5560-2361. Uppge kontraktsnumret som referens.
D bankgaranti till ett varde av kr.

D borgen, bilaga

Det deponerade beloppet star som sékerhet for det ratta fullgérandet av samtliga hyresgastens forpliktelser, som foljer av
hyresfoérhallandet. Depositionen kan ej tas i ansprak for I6pande hyresbetalningar under hyrestidens gang

Med det ovan ndmnda begreppet hyresgastens forpliktelser avses inte endast de i hyresavtalet uttryckligen angivna skyldigheterna
sasom hyresbetalning m.m., utan dven vad som i Gvrigt foljer av bestdmmelser i 12 kap jordabalken.

Hyresgasten ager inte tilltrade till lokalen forran sdkerheten av ovanstaende innebérd Gverlamnats till hyresvarden.

Efter hyresforhallandets upphtrande och hyresgésten aterlamnat lokalen i ett for hyresvarden godként skick betalas depositionen ater
efter 6verenskommelse. Depositionen aterbetalas utan ranta.

Denna handling &r uppréttad i 3 exemplar varav parterna har erhallit 1 exemplar var.

| Underskrift
hyresgast

Ort/Datum: Ort/Datum:
Goteborg 2016-12-22 Goéteborg 2016-12-22

Frantrddande hyresgast Tilltrddande hyresgast

-
Namnteckning: _ Nam kning: /

e JUNC :

Namnfortydligande: Nafhnfértydligande:

Underskrift
hyresvird

Ll B A/ L5IC SEAD

Ovanstaende Overlatelse godkannes.
Ort/Datum:

Cildboin, 20\6 -2 -2.8

Hyresvérd

135 Balder Ale Torg AB

Namnt Ra

Namnfbrtydligande: y 7
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AVTALSOVERLATELSE NR 1

Hyresviird: Balder Ale Torg AB Org.nr §56703-4912
Hyresgiist: Malins café o catering Org.nr 969695-2010
Hyresobjekt: cafélokal om 141 kvm

Hyreskontrakt nr; 1142-5173-03

Fastighet: Nodinge 38:14

Ovanstaende hyreskontrakt daterat 2011-11-01 med tillhdrande tilliggsavtal daterat Sverlats fr.o.m.
2012-01-01 pa Café tant Rut AB, organisationsnummer: 556872-0121. Detta innebir att Café tant Rut

i fortséttningen patager sig ansvarel att fullgora hyresgéistens samtliga forpliktelser enligt
hyreskontraktet.

Tilltradande hyresgist forbinder sig alt bedriva verksamhet i lokalen i enlighet med hyreskontraki;

Tilltridande hyresgist 4r informerad om att ny dverlatelse av detta avtal ¢j far ske inom tre ar enligt
gillande hyreslag.

Denna handling &r uppriittad i 3 exemplar varav parterna har erhallit | exemplar var.

[Ort/datum 775 T Ort/datum |7 10y,
Goteborg 2012- 2 2 ¢ Goteborg 2012- (-
Frantridande hyresgist Tilltradande hyresgist
r'f 4
/ f | [ / | ] [ T Y ]} |
i /| I ! i 1\ Lt k !
Malins cafe o catering Cafe Tant Rut

Ovanstaende dverlatelse godkinnes.
Gateborg 2012-(f 19

Balder Ale Torg AB
genom Fastighets AB Balder

(2
R

Kristian Bjérkman
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AVIALSOVERLATELSE NR 1

Hyresviird: Balder Ale Torg AB Org.nr 556703-4912
Hyresgiist: Malins café o catering Org.nr 969695-2010
Hyresobjekt: cafélokal om 141 kvm

Hyreskontrakt nr: 1142-5173-03

Fastighet: Nodinge 38:14

Ovanstaende hyreskontrakt daterat 201 1-11-01 med tillhdrande tilliggsavtal daterat dverlits fr.o.m.
2012-01-01 pa Caf¢ (ant Rut AB, organisationsnummer: 556872-0121. Detta innebir att Café tant Rut
i fortsétiningen patager sig ansvaret att fullgora hyresgéstens samtliga forpliktelser enligt
hyreskontraktet.

Tilltradande hyresgist forbinder sig att bedriva verksamhet i lokalen i enlighet med hyreskontrakt.

Tilltrddande hyresgést &r informerad om att ny tverlatelse av detta avtal cj far ske inom tre &r enligt
gillande hyreslag,

Denna handling #r upprittad i 3 exemplar varav parterna har erhallit | exemplar var.

Ort/datum [N St )¢ Ort/datum 1577 117 )
Goteborg 2012- 02 -2 ¢ Goteborg 2012- -
Frantridande hyresgist Tilltradande hyresgist
| Malins cafe o catering Cafe Tant Rut

Ovanstaende Sverlatelse godkinnes.
Goteborg 2012-§ 19

Balder Ale Torg AB
genom Fastighets AB Balder

Kristian Bjérkman

www.balder.se
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AVTALSOVERLATELSE NR 1

Hyvesviird: Balder Ale Torg AB Org.nr 556703-4912
Hyresgist: Malins café o catering Org.nr 969695-2010
Hyresobjekt: cafélokal om 141 kvm

Hyreskontrakt ny: 1142-5173-03

Fastighet: Nodinge 38:14

Ovanstaende hyreskontrakt daterat 2011-11-01 med tillhdrande tilliggsavtal daterat verlats fr.o.m.
2012-01-01 pa Café tant Rut AB, organisationsnummer: 556872-0121. Detta innebidr att Café tant Rut
i fortsittningen péitager sig ansvaref att fi ullgdra hyresgéstens samtliga forpliktelser enligt
hyreskontraktet.

Tilltradande hyresgist forbinder sig alt bedriva verksamhet i lokalen i enlighet med hyreskontrake.

Tilltrddande hyresgist 4r informerad om att ny dverlatelse av detta avtal ¢j far ske inom tre ar enligt
gillande hyreslag,

Denna handling 4r upprittad i 3 exemplar varav parterna har erhallit | exemplar var.

Ort/datum |~ 5l g Ort/datum [0 1y o),
Goteborg 2012- 07z -2 Goteborg 2012- (-~
Frantridande hyresgast Tilltradande hyresgist

f .
Malins cafe o catering Cafe Tant Rut

Ovanstéende 6verlatelse godkinnes.
Gateborg 2012- (A | ‘;]

Balder Ale Torg AB
genom Fastighets AB Balder

Kristian Bjérkman



OI BAL HYRESKONTRAKT Sid 1 (4

DER FOR LOKAL Nr 1142-5173-03

Undertecknade parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal: Kryss | ruta innebdr att den darefter féljande texten galler,
Hyresvirg [ Personnriorgni

13% Balder Alce Torg AB 5567034912
Hyresgast ) - T | Petsonnrforgnr

Malins café o catering KB 969695--2010
Lokalens adress | Kommun Fastighetsbeteckning B T
m.m. Ale Noédinge 38:14

Gata Trappor/hus Lagenhet nr

Ale Torg 10, 449 31 NODINGE

F;::/Tséringsadress
Ale Toryg 10, 449 31 NODINGE

Lokalens Lokalen med tillnérande utrymmen hyrs ul f6r att anvandas . Coffe Shop - ]
anvindning ' Bilzga
5} Anvéndningsandamaet har narmare angetts i bifogad specifikation 1
Lokalens skick _ Lokalen hyrs ut i befinliigt skick [‘3"“93
] En beskrivning av lokalans skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tlitradesdagen | 6

forekommande fall ska ha ombesorjt och bekoslat dels aigardandet av brisler, dels éverenskomna andringar framgar
av bifogat besikinings- och atgardsprotokell

Lokalens storlek | Putiksarea Konlorsarea | Lagerarea | Qvrig area
och omfattnin plan lca m’ Jan [ca m? plan |ca m? plan |ecam plan |cam?
9 P
bv | 141

Cm i kontraktet angiven area avviker frin faktisk area medfor avvikelsen inte ratt for hyrespasten till aterbetalning eller

sdnkning av hyran respeklive hyresvarden ratt till hégre hyra Bilaga

E[ Omfatiningen av den forhyrda lokalen framgar av bifogade ritning{ar). 2
Parkerings- Garage-
Titifart 16r bil Plats for plats(er) 16r plats(er) for
. ] S':‘:;sl‘f)‘?:g ] gf;iyn ] :tle:;k:tp/ ~] vilary || bigany ||
Hyrestid Fran oth med den Till och med den
2611 11-41 2014-10-30
Uppsagningstidi | yrpsagning av detta kontrakt ska ske skrifiligen minst 9 ménader fore den avialade hyrestiders utgang.
Forldngningstid I annat fall & kontraktet for varje gdng fér4ngt med 3 ar E] ménadar
Hyra Kranor
253 80O per ar exklusive nedan markerade tilligg
Index- [Bilaga
klausut ?I Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul 3
Fastighets- | 8ilaga
skatt §| Fias t=snatl ersaits 1 =lghet med bifogad (astighetsskateklausul, [—l Fastighetsskatt ingar i hyran 4

El, va,
virme, ;I'i;;ra":f-‘ Hyresvarden dinandanallerombessrjer
/arm- in ande —— -
‘”"Qn. X| et ]& vérme varmvatten D ky'a [x] ventilation
':'2]: IBatalning El !2(;' Hyresgasten har eget abonnemang D Hyresgédsten betalar j enlighet med l:l Ingér i hyran lBilaga
[ven bifogad driftskostnadsklausul,
|tilation
Va D Hyresgasten har eget abonnemang Hyresgdsten betalar i enfighet med D Ingar i hyran I Bilaga
[ bifogad driftskostnadsklausul, 5
varme I:] Hyresgésten har eget abonnemang IXJ Hyresgésten betalar i enlighet med I:] Ingér i hyran |Bilaga
bifogad driftskastnadsklausul 5
Varmmvatien D Hyresgésten har eget abonnemang ‘X] Hyresgasten betalar i enlighet med I__] Ingari hyran l Bilaga
bifogad driftskostnadsklausul 5
Kyla [:J Hyresgasten har eget abonnemang D Hyresgasten beialar i enlighet med I:l Ingér i hyran | Bilaga
bifogad driftskastnadsklausul.
Ventilation Hyresgdsten betalar i enlighet med Ingar i hyran, Bilaga
¥
bifogad driftskostnadsklausul 5
Mitare | Cm hyresgasten ska ha eget ahonnemang enligt ovan och matare saknas utfors och bekostas installationen av erforderiga matare av
yresg:
L _-I hyresvarden [X| nyresgasten -
Fastighetsigamna Sveriges formuldr 12B.2 uppratiat 2008 | samrAd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- ach Sign Sign
Restaurangtbretagare. Eftertryck forbjudes W ,E " wao

A A



Sid 2 (4)
Nr 1142-5173-03

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Kryss i ruta innebir att den daretter féljande texten giller.

raforts.
Avfallshantering

I den omfattning hyresvarden ar skyldig att dels tilhandahalla utrymme for lagring av avfall, dels ordna bortiransport av avfall dr hyresgasten
skyldig att placera aviall i avsett kan pa avsedd plats liksom at! utan kempensation medverka till den ytierdigare killsortering som
hyresvarden kan komnima att beslufa

Hyresgasten ska svara fr och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den vecksamhet som hytesgasten bedriver | lokalen
{dack dligger det hyresvarden att tilhardahalla avfallskad och erfoiderigl avfallsulrymme) Hyresgasten forbinder sig att mad
renhéliningsentreprendr teckna och vidmaklhalla kontrakt om bordranspon av aviall

Hyresvarden samardnar borttransport av aviali fr flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgdslen ska som tilidgg till hyran 0
hytesvarden betala ersattning {0r hyresgdstens andel av kosinaden (6r borttransporten, Lokalens andel av denna kostnad Ska anses
vara 1,01 procent Hyrestillagget uppgar vid detta konirakts tecknande till 2489 Kronar per ar.

Kostnaden for borttranspor av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgéasten bedriver i lokalen 'Bilaga

ingar i hyran, om inte annat fdljer av bifogad klausul om avfallshanterng

Trappstddning

|B-Iaga

INGAar i hyran I ombesor(s och bekosias av hyresgasten r —I annan reglering enligt bilaga

Snordjning
och sandning

| Bilaga

% ngar i hyran [_] ombesdns och bekostas av hyresgasten I annan reglaring enligt bilaga

Ofdrutsedda
kostnader

Skutle efter kontraktets tecknande oférutsedda kosinadsskningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
aj infdrande eller hdjning av sarskild for fastigheten utgaende skati, avgift eller palaga som riksdag, regering, kemmun eller
myndighet kan komma att besluta om. eller

b} generella ombyggnadsatgérder eller iiknande pa fasligheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden ar skyldig ait
utfora till félid av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan Iran intradc kostnadsékning belala ersattning till hyresvirden for den pa Jokalen belépande andelen av den
totala aiga kostnadsdkningen for fastigheten

iokalens andel ska anses vara 1,00 procent. Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgastens hyra (exkl eventuell moms)
i torhallande till de i faslighelen vid tidpunkten tor kostnads8kningen utgdende |okalhyroma (exkl eventuell moms) Fér lokal sorm inte &r uthyrd
gors dérvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.

led skatt enligt a) ovan avses inte moms och faslighetsskatt i den man ersdtining for denna betalas i enlighet med éverenskommelse,

Med ofdrutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktets ingéende infe beslutals av de under a) och b) angivna

insiznserna Ersatiningen betalas enligt nedanstdende regler om hyrans betalning.

Mervirdesskatt
tmoms)

Hyrespgiistens
momsplikt

E Hyresgésten ska bednva momspliktig verksamhet | lokalen

Hyresgédsten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen

RHyrasvirdens
momsplikt

Fastighetségaren/hyresvérden ar skattskyldig lill moms for uthyrning av lokalen Hyresgdslen ska utéver hyran erlidgga vid
varje tillfalle gallande moms

XL

—[ Om fastighetsagaren/hyresvérden efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig till moms 6r uthyrning av lokaler. ska

[ hyresgésten uldver hyran erlégga vid vare tillifille gallande moms

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berékras pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gsllande regler fér moms pa
hyran, p4 i forekommande fall enligt hyreskantrakiet utgaende lillagg och andra ersattningar.

Gm hyresvarden till foljd av hyresgastens sjdlvstandiga agerande — sasom exempélvis upplalelse av lokalen helt eller delvis i andra hand
{#ven upplatelse till eget bolag). eller overidtelse - blir jamkningsskyldig for moms enligt bestdmmeisema | mervirdesskattelagen, ska
hyresgasten fullt ut ersatta hyresvarden for dennes forlorade avdragsratt Hyresgésten ska vidare utge ersattning for den kostnadsokning som
foljer av hyresvirdens farorade avdragsratt {or ingaende moms pé driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande

Hyrans
betalning

Hyran betalas utan anfordran i forskolt senast sista vardagen fdre varje [ Bankgiro nr

| PlusGiro nr
_l kalendermanads borjan [")_(] kalenderskvartals borjan 5560-2361

genom insatining pa

Rénta, betalnings-

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels rinta enligt rintelagen. dets erséttning (6r skrifilig betainingspaminnslse

deklarationer

Revisions-
besiktningar

Tillgsnglighaet till

paminnelse enligt lagstifiningen om ersatining fér inkassokoastnader m m
Miljopaverkan Fyresgasten ska ldre tillradet inhamta edordertiga Ulistand @r den verksamhet fér vilken lokalen uppldls. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadan! satt att den upplyller vid varje Ndpunkt gallande miljolagstifining ech dvriga foreskrifter fér miljon Myresgédstens ansvar fir
miljoraverkan paller aven efter kontraklets upphérande och preskriberas inte enligl bestdmmelsema i 12 kap. 61 § jordabalken
i Hilaga
For ytterligare bestimmelser avseende miljsfarlig verksamhet <e bitogad milisklausul
Byggvaru- Om hyresgésten i enighel med be relser | detta kontiaxt efler s arrat fall wifor underhaiis- frtattengs- eller andringsasteten avsesnds

— ‘¢ de predukter och matenal sem sha tliforas lekalan

iohater: ska hyresgasten for hyresvatden 1 god id fote arbetats rérande (261 bygguaruderlaral oner « ¢ den man sadana nns glarbelade

Jhet pakallad e
1 sha hyr

= M3

talint
nda
vit

eler nagon som foretrader hyresvarden s gerserai t

vissa utrymmen

g

forhallanden : hyresgastens verksamhel

rergnciag va-toiag lelekamoclag e er motsvaranae maste ha tiigang Ui for skotsel och duft ay fastigheten inle hindras gensm

Fastighetsigarma Sverig:
Restaurangftretagare, Ef

es formuldr 12B.2 uppréttat 2008 i samrad med SABQ, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och 5ign Sign
fertryck forbjudes, dﬁ /{/44' M




Sid 3 (4)
Nr 1142-5173-03

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Kryss i ruta innebér att den darefter féljande texten gallor.

|—PBL-avgifter
ersatliing mied nistsvalande belopp
Brandskydd #arzinasg skyld aheter ge

bygglov, annat lov eller tillstand vidtar dndringar | lokalen och hyresvarden till félid av detta anligt reglerna |
as utge byggnadsavgift. tilaggsavgift, annan avgift eller vite. ska hyresgdstan thi hyresvarden betala

|B‘333

Myndlighetskrav
m.m.

Inredning

Underh:':_ll

| ied

Hyresvirden ska utfra och bekosta erfordertigt underhall
ay lokalen ach av hyresvarden sarbid #y vorksgmhatan

shild [ wertsamibeien avsada sivezang &0l boaga

Hyresgésten svarar dock for

Arran fordeiming av undarhaisansvant se iaga

] Bilaga

Om hyresgasten asidosatter sin underhilisskyldighet enligt ovan ach inte inom skilig td vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning

har hyresyarden ralt att fullgora skyldigheten pa hyresgastens bekostnad

Skotsel, drift och
dndringsarbeten

Om inte annat éverenskommits ska hyresvirden i férekommande fall ombesona skoétsel, drift och underhall av allmanna
och gemensamma utrymmen

Hyresgasten far inte utan hyresvardens sknftliga godkannande, i Iokalen elter annars inom fastigheten, utéra inrednings-

och/eiler installations- elier andringsarbeten som direkt berér bérande byggnadsdelar eller for fastighetens funkiion vikliga

anlaggningar eller installationer sdsom el, va och ventilation

Installationer sésom sprinkiechuvuden och anordningar fér ventilation far inte ay hyresgasten byggas in i inredning sa att effekter. av sadana
anordningar forsémras. Hyresgésten ska vid utférande av inredningsarbeten se tiil att funktionen hos radiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vasenliigl behalls

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

j Hyresvarden Hyresgasten

bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation fran den anstulningspunki
operatdren anger (ill de stallen i lokalen som hyresgésten i samréd med hyresvarden véljer.
_—] Annan fardelning av ansvaret for lelefoni och datakommunikation, se bifaga.

I Bilaga

Skyltar, marklser
m.m.

Hyresgisten har efter samrad med hyresvaden ralt att uppsatta for verksamheten sedvanlig skylt, under fdrutséttning att

hyresvérden inte har befogad anledning att vagra samtycke och aft hyresgésten har inhamtat erforderiiga tillstand av berérda myndigheler
Ovriga anordningar sdsom markiser och antenner far inte satlas upp utan hyresvardens tilstand. Vid avflyttning ska hyresgésten aterstalla
husfasaden i gadiagbart skick

Vid mera omfattande tastighetsunderhall sasom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersétining
nedmontera och ater uppmantera skyllar ach andra anordningar som hyresgaslen sat upp pa byggnaden.

Hyresvarden f6rbinder sig att inte satta upp automater och skyltskdp pa ytterviaggama till den av hyresgdsten forhyrda lokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgéslen foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap pd ifrdgavarande véggar.

| Bilaga
_I Hyresgédsten férbinder sig att f5lja bifogat skyltprogram

Forsidkringar

Cet aligger hyresvarden all teckna sedvarlig fastighstslorsakring avseende den fastighet inom vilken den forhyrda lokalen ar beldgen.
Hyresgiisten ar skyldig att teckna foretagsférsakeing for den verksamhat som bedrivs 1 lokalen Saval hyresvdrdens som hyresgéstens
‘arsaxnng ska omfatta skada orsakad av tredje man

Yttre averkan

'_I Hyresvarden [-S(—I Hyresgéasten
ska svara f8r skador pa grund av averkan pa till lokalen tilh&rande fénster, skyltfonster, skyltar samt entré-

och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran fokalen | samtiga fall omfattar ansvaret aven karmar, bagar ach foder

Lasanordningar

Hyresvérden I?J Hyresgasten
ska utrusta lokalerna med sadana las- och stéldskyddsanordningar som kréivs I6r hyresgastens féretagsforsakring

Nedsiittning

av hyra | Avtaiat Hyresgdsteq har inte ratt till nedsatining av hyran fér tid da hyresvérden Iater ulféra arbete for att satta lokalen i avialat skick eller annat
skick m.m.| arbete som sarskilt anges i detta kontrakt jamte bilagor.
Sndvan;igl E Hyresgasten har inte rétt till nedsittning av hyran nér hyresvarden utfor sedvanligt underhall av lokalen eller fasiighele-n, Del aligger 7
underhall

dock hyresvérden att i god tid underratta hyresgasten om arbetets art och omfattning samt nar och under vitken tid arbetet ska utfbras

]
]

Hyresgasten har ratt till nedséttning av hyran nar hyresvarden utfor sedvanligt underhall av lokalen eller fastigheten

Parterna &r 6verens om att ritten till nedséttning av hyran, nar hyresvirden utfr sedvanligt underhall av lokalen
clier lastigheten i dvrigt, ska regleras enligt sérskild hilaga.

FastighetsAgarna Sveriges lormulir 1268.2 upprattat 2008 | samrad smed SABO, Svensk Handel och Sveriges Hatell- och Sign Sign,
Restaurangfaretagare. ENcriryck forhjudes, &jD, M M,‘
&,



HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Sid 4 (4)

Nr 1142-5173-03

Kryss i ruta innebir att den direfter féljande texten giller,

Aterstillande vid | Senast vid hyresférhallandets upphorande ska hyresgasten, om inte annan dverenskommelse har \raffats, ha bortfért sin egendom och
avfiyttning Aterstallt iokalen | godlagbant skick
Parterna ar enigs om att senast sista dagen av hyresfarhallandet gemensamt genomicra besiktning av lokalen, Om il faljd ay hyresgastens
|tgarder - vidtagna med eller utan hyresvirdens medyivande — lukalen vid avii yttning inehafier matedal, som inte sarskil dverenskanmiits
| atl hyresvarden svarar far, ska hyresgasten aviagana matetalet eller emdita hyresvarden dernes kostnader fér kyitiblivning sison
; torerommande aviallsskatt, lransport och avgift fir diponeiing eller motsvarande
Force majeure Hytesvarden tutar sig fran skyldighet att fullgira sin del av kontraktet och fran shkyldighet stt betsla skadestand om hyresvardens ataganden
inte alls eliar endast till anarmalt hag kostnad kan fullgéras pa grund av kiig eller upplopp, pd grund av sadan arbetsinstalialss. blockad,
eldsvada, explosion eller ngrepp av oltently myndighet som hyresvarden inle rader dver och inte heller kunnat farutse
Sikerhet Hytesaasten ska sanden serastder o sidkerhul for 5 nepbkteis2r or gt detta kontrakt genom
] borgen stalld av [ -I bankaarant intill ett belepp om [ _1 annran siikarhet i form av Bilaga
Om avtalad sakerhes infe laminats s2rast vid (oreskiven urdpunkl a: detta ¥onbrakt forfaliet o hysesviirden f6re tilltradet sa paferdrar
Person- —] Information till hyresgast om behandling av personuppgift och skriftigt samtycke, se bifogad personuppgiftsklausul IBilaga
uppgiftalagen "~ (Galler inte nar hyracaasten ar en jUridisk person.}
Séirgkilda | Bitaga
bestimmelser 6
Underskrift Detta zentrak! son dgivarde far inskivas, har uppréttals | \va i atyoande gxempiar, av vika paterna tags var
20t g honvast mellan parena sveecrde denna lokal upphir att galla fr o a1 o 15 honvakts [riatttracans
Ort-‘dakm;r Driidaium 18/
& \ " -
GSrERBoCs (50— yf \| GSbe bore lo- 2011
Hyresvérd y '\' /- Hyresgast vy
135ﬂ\Balder Ale Torg A N Maling ¢ e i
Namnfirtydligande (hyresvargifirmateckn Namntortydiigande (hyresgéstfirmatecknare)
Anna Asberg Malin Friman
Magnus Andersson
Overens- 24 grund av denna dag tréffad Gverenskommelse upphor kontraklel att gélla
kommelse om {r.o.m. den till vilken dag hyresgésten férbinder sig att avflytia
avflyttning -
Ortidatum Ort/datum
Hyresvard Hyresgést
Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare) Namnfartydligande (hyrespéstfirmatecknare)
Overlatelse Qvssistaznde hyreskontrakt dveréts fr o.m. den
Overlitelse-
forklaring Frantadande hyresgést Tilltrddande hyresgast Personnr/orgnr
Namnférydligande (frantradande hyresgastfirmalecknare) Namnfcrtydligande (tilltrddande hyresgasufirmatecknare)
Hyrasvidrdens | Hyresvinden godkénner Gvedatelsen
godkdnnands |y qanm Hyresvérd
Namnfénydligande (hyresvardfimatecknare)
Upplysning

Observera att det i vissa fal! fGrutom kryss i ruta ocksa kravs att en bitaga fogas till kontraktet for att
Gverenskomemelsen i bilagan ska bfi tillimplig. Det géller axempelvis indexklausul och fastighetsskatteklausul
Se 1 4vrigt handledninger: il detta kontrakt som har tagils fram gemensamt av organisationerna nedan

Fastighetsfgama Sveriges formulir 12R.2 upprattat 2008 I samrdd med SABD, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangtbretagare. Eftertryck (rbjudes



Bilaga 1

Affarsplan fér Coffe shop, Nodinge torg
Miljo

Modernt Coffe shop (inspiration av starbucks/expressohouse) stor synlig och modern
kaffemaskin med olika bénsorter. Stilreninredning med lite stabord blandat med fatoljer. Val synlig
och inspirerande kylmontrar

Affarsidé

XX Coffe shop skall med vilutbildad och engagerad personal se till att alltid évertraffa vara gasters
férvintningar. Genom ett brett sortiment och generdsa dppettider s& skall vi vara det sjélvklara
valet for vara géaster.

Inriktning

XX Coffe shop skall vinda sig till gister som bestker N&dinge torg och hjilpa till att dra “nya”
kunder till centrumet. Vi skall ha som inriktning att vinda oss dels till gaster i farten som vill ha en
frascht coffe shop dar man kan handla det senaste inom "kaffedrinkar” och olika italienska
kaffesorter. Vi vill dven kunna erbjuda vara géster att kdpa med sig lite gott kaffe eller the
hem.Samt sa vill vi att Nédinge torg skall ha ett frasch kaffe som dven serverar varma ritter och
ett attraktiva”frukost och lunch erbjudande”

Sortiment

*Smorgas meny med en touch av ltalien.

* pastaratter sdsom lasagne och pasta pesto.

*Hembakade pajer, soppa, bakad potatis, foccacia, lunor, sallader.
* /i kommer varje dag att erbjuda nya lunchalternativ

* Smooties, yoghurt med farska bér, farskpressad juice

Med vanliga halsningar
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BAL
DER

- Bilaga nr 3
| Avser I Hyreskontrakt nr — Fastighat o o= T
1 1142-5173-03 Lodmge 38:14
H_yresvard [~ T - - —[ Parson nrlOrq nr -
135 Balder Ale TogAB 556703-4912
Hyrespast B ] Person nifOrg.nr
Malins café o catering KB 969695-2010
Tiidga
INDEXKLAUSUL

Av det i hyreskontraktet angivna hyresbeloppet, kr 253800, skall 100 % eller
' kr 253800 utgdra bashyra.

| Under hyrestiden ska med hansyn till héjningar av Statistiska Centralbyrans
| konsumentprisindex (totalindex med ar 1980 som basar) tillagg till
hyresbeloppet utgad med viss procent pa bashyran enligt féljande:

Hyreséndring sker alltid per den 1 januari. For bestdmmande av andringen
av konsumentprisindex jamférs indextalet for oktober manad ar 2011 med
‘ indextalet fér oktober manad varje paféljande ar.

Om indextalet blir lagre an tidigare ska féregaende tillagg utga oférandrat.

Underskrift Crt'Daum o ) | OryDatum

GOTEBORG ' GOTEBORG

S— A — . | S—

eresvard i 2| | Hyresaast

1,3§ Balder Ale To AB

| C N')mnfonydhg-mdp e
Anna Asberg/Magpplis Andersson

Malins café o catering KB ~
O(/La/UWL iﬁq/wwm
Namnfortydiigande T -
‘ Malin Friman




OI BAL FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL 14102

D E R FOR LOKAL Erra—

4

Tillhér

Hyreskontrakt nr ! i fastigheten
1142-5173-04 Nbdinge 38:14

Hyresvird

135 Baldev Ale Torg AB
556703-4912

Hyresgast

Malins café o catering XB, 969695-3010

Klausul

Tilldmpligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av erforderliga uppgifter.

I den man de delar av fastighsten som utgérs av lokaler blir/ar skattepliktig Ul fastighetsskatt skall hyresgasten
samtidigt med hyran till hyresvarden erldgga ersattning harfor enligt markerat altemativ.

Hyresgasten skall utéver i avialet angivet hyresbelopp arligen erlagga ersattning for sin andel av vid varje
tillfélle ulgaende fastighetsskatt fér lokaler. Hyresgastens andel skall anses vara 1, 01 procent.
Enligt de regler som galler vid avtalets tecknande utgor ersatiningen vid hyrestidens
boérjan 11370 kr per ar.

D Ersattning for pa lokalen beldpande andel av fastighetsskatt ingar i det i avialet angivna hyresbeloppet
och utgér vid avtalets tecknande kr.

Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler skall anses vara procent. Hyresgésten skall erlagga
ersdtining for sin andel av, efter avtalets tecknande, intraffade andringar (oavsett skalet hartill) av
fastighetsskatten for lokaler i den man skatten overstiger den i hyran ingaende ersattningen for
fastighetsskatten.

Skulle fastighetsskatten minskafupphdra sa att hyresgastens andel av ersattningen understiger den ersattning
som enligt ovan ingar i den i avtalet angivna hyran skall hyran likval utga med minst ursprungligt belopp.
Salunda medfor | avialet férekommande andra klausuler (tex index) att det totala hyresbeloppet hyresgasten
betalar &r/kan vara hégre 4n den i avtalet angivna hyressumman.

Hyresgastens ovan angivha andel som skall vara oférandrad under hyrestiden har beraknats enligt foljande:

Lokalens yta i £érhallande till fastighetens totala uthyrningsbara yta.

Pa sidan 2 intagna anvisningar galler fér avtalet

Underskrift

Ort, datum Ort, datum

G5 borm) (G0 —(/ |adbebors P01

Hyresvard Hyresqést

135 Balder Ale Torg AB [ A Maling cafeé o cateoring KR
W s (- 1

Fi

Namnfrtydiigande U/ LN Namnforydigsnde
}Anna Asberg/Magnué Andersson ' Malin Friman

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 78 uppraitat 1995, Punkt 2| Anvisningar reviderad 1397, Eftertryck farbjudes,



ANVISNINGAR Sid 2(2)

1.

Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fore den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken
fastighetsskatt géller for lokaler. Klausulen har dérfor en iydelse som gér att den kan inforas i avtal
som tecknas innan skatt utgér liksom i avial som tecknas nar skatt faktiskt utgdr,

2.

Ersattningen skall kompensera f6r 6kade kostnader i forvaitningen oavsett vem som faktiskt ar skatt-
skyldig. Skattskyldig &r fastighetsagare/hyresvard. Om handelsbolag ar fastighetségare/ hyresvérd
var enligt tidigare regler delagarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis andock betalas till hyres-
varden Efter den 1 januari 1997 ar daremot handelsbolag som agare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligl 12 § hyreslagen skall hyran — med ndgra undantag — vara till beloppet bestdmd i hyresavtalet
Om hyrestiden ar bestdmd och minst tre ar galler dessutom forbehall om att hyran skall utga med
belopp som bestams enligt en "annan berakningsgrund", t ex indexreglering. Det innebar ocksa att
hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre ar for att hyresvarden skall kunna ta ut kompensation
for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt efter som skatten 4ndras. Vidare maéste
berakningsgrunden vara angiven i avialet. Kiausulen forutsatter darfér att parterna anger hur stor
andel av skatten hyresgésten skall betala ersatining for.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande ulgdr skatten en viss procent av
taxeringsvardet for lokaler (bade mark och byggnader). Uppgiften finns redovisad pa taxerings-
beskedet. Hyresgéstens andel av skatten f&r lokalen kan bestdmmas som forhatlandet mellan den
area hyresgdsten hyr och uthyrningsbar lokalarea i fasligheten eller som férhallandet mellan
hyresgéastens hyra och de totala lokalhyrorna i fastigheten.

Det olir en férhandlingsfraga vilket berdkningssatt parterna valjer. Aven andra berakningsgrunder
kan anvandas. For enkelhetens skull br dock hyresgéstens andel vara ofdréndrad under hyrestiden
och dérmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att beréknas och eventuella
forandringar i uthymingsiaget

Det ar lampligt att pa darfér avsett stille ange hur lokalens andel har beraknats. Skulle uppagift
harom inte fyllas i skall det dock inte medftra att éverenskormmelsen blir ogiltig Pa en fastighet kan
finnas olika byggnader med olika virdedr och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — fér vilken hyresgéisten skall betala
ersatining — skall endast avse den byggnad dar lokalen dr belagen. Med byggnad avses normalt
varje byggnadskropp. Erforderliga uppgifter kan hamtas fran den underrattelse om beslut om aliman
fastighetstaxering som skattemyndigheten tillstallt fastighetségaren. Den fastighetsagare som har
problem med att berékna hyresgastens andel bér ta kontakt med sin fastighetségarefdrening for att fa
hjalp.

Fyil i hyresgastens andef!

4.

Klausulen innehaller tva alternativ. | det forsta utgar ersattning for skatten som ett tillagg "vid sidan”
om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner skatten forsvinner tillagget automatiskt. Det andra
alternativet forutsatter att parterna enas om en viss hyra vari bl a ingér ersattning for den vid tillfallet
géliande skatten. Skulle skatten hojas oavsett skalet hartil (1 ex hojd skattesals, okat taxeringsvarde
m m) skall hyresgéasten dock betala ersatining for den ¢kade kostnaden. Skulle skatten férsvinna
atergar hyran till ursprungsbeloppst, dvs den overenskomna hyran (som inkluderar ersattning for den
inledningsvis géallande skatten som upphtrt) Givetvis skall hyresgéasten alltjamt betala andra fére-
kommande tillagg sasom for indexférandringar, &ndrade brénslekostnader osv.

5.
I den man hyresgasten skall betala tillagg for fastighetsskatt bor tilligget redovisas separat pa
hyresavin

6.
Markera med kryss vilket alternativ som valjs, | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt
aktuelit belopp. Ange vidare hur hyresgéastens andel beréknats




o| BAL DRIFTSKOSTNADSKLAUSUL Bilaga nr
D E R FOR LOKAL gamw o

EL, VA, VARME, VARMVATTEN, KYLA OCH VENTILATION

Kryss i ruta innebdr att den dérefter fdljande texten géller.  Tilligg 1 och 2 kan anvindas bade tillsammans och var for sig: t.ex. kan ett
fast hyrestillagg betaias for elen medan ett sjalvkostnadsanknutet hyrestilligg betalas for varmen.

Avser Hyreskontrakt nr | i fastigheten
1142-5173-03 N&édinge 38:14

Hyresvird 135 Balder Ale Torg AB

_Hyresgést ~ |#alins £ abering €n -

| 1_ Fast hyrestillagg | Hyresgdsten ska geném arliga fasta hyrésﬂégg bét}alé for el, va, virme, varmvatten, kyla och ventilalion som t%llhandéﬁélis_
av hyresvarden Tilldggen utgar med foljande belopp:

D el D va D varme

kr per ar - krperar krperar _
D varmvatten D kyla r_—l venltilation

kr per ar kr per ar ) kr per ar

Summa arligl fast hyrestillagg : kronor

D Andring av de fasta hyrestilliggen sker i enlighet med bifogad indexklausul.

2. Sjalvkostnads- | Hyresgdsien ska genom arliga prelimindra hyreslillagg betala for el, va, virme, varmvatten, kyla och ventilation som

anknutet tillhandahélls av hyresvarden. Tilliggen utgar med féljande belopp:
hyrestilldgg
[:] el va varme
kr per ar krperar 1932 krperar 10575
D varmvatten D kyla D ventilation
kr per ar kr per ar kr per ar
Summa arligt preliminart hyrestillagg: 12507  kronor

Avstidmning av det prelimindra hyrestillagget ska gras med dels hyresvirdens faktiska kostnader for tilhandahaflandet,
dels hyresgéstens fdrbrukning.

Avstamningen ska dversdndas till hyresgasten senast fre manader efter varje kalenderérs utgang, Hyresvérden maste
framstalla evenluella ansprak med anledning av avstamningen senast tvd 4r efter den dag som avstamning enligt
féregdende mening senast skulle ha dversdnts till hyresgasien. Annars forfaller hyresvardens ratt till eventuell
mellanskillnad som framgar av avstamningen. Om hyresavialet upphtr ska en siutlig avstamning tversandas til!
hyresgésten senast Ire manader efter dagen for avialets upphorande. Hyresgasten har alllid r4tt att ta del av hyresvardens
underlag fér avsidmningen.

Saknas matare gors avslamningen med utgangspunkt i lokalens andel av fastigheten. Lokalens andel ska
ansesvara 1,01 procent. Har andelen inte angetts fordelas kosinaden i forhallande till hyresgistens

foirhyrda yta av den totala uthymingsbara ytan.

Om hyresvérdens faktiska kostnader for hyresgastens forbrukning skulle overstiga det preliminara hyrestillagge?, ska
hyresgasten, efter begaran fran hyresvarden, betala del 6verskjutande beloppet Skulle hyresvardens faktiska kostnader
understiga det prelimindra hyrestillagget, har hyresgasten ratt att fa tillbaka mellanskillnaden

Underskrift Orvdatum Ort/datum |

[/}3‘%,6@/’9 /“y/()w// Qdtcbor 8/ -1
— — ~—

Hyresvard oy Hyresgast

125 Baldaer Ale Torg AB Y Malins café o catering KB _
N ) .

Fd '\

A MM %VVL’M‘.—-\
NamnfOrtdegande/‘(ehylesvar matecknare) K ) Namnfortydligande (hyresgast/firmatecknare}
Anna Asborg/agnus Andersson Malin Friman

Fastighatsdgama Sveriges formuldr nr 82 upprattat 2008 | samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangfdretagare. Eftertryck fortjudes.




o[ BAL
DER

__ _Bilaganre

Avser Hyreskontraki nr Fastighet
‘ 1142-5173-03 Nédinge 38:14
Hyresvard T e IPesontiGigee T T 7]
i | 135 Balder Ale TorgAB ____ 556703-4912 .
Hyresgast ] —’ Person nifOrg nr
| Malins café o cateringkB 969695-2010
Tillago
| . .
' SARSKILDA BESTAMMELSER |
Lokalens skick [
Hyresvarden iordningstaller och bekostar foljande:
Kundtoalett; plastmatta pa golv, vav pa vaggar, we, handfat och spegel.
Vagg upprattas i koksdel, vatten och avlopp dras fram i kéksdelen. Malning
av vaggar. Till ett maxbelopp av 250,000:-. Fér ovrigt hyrs lokalen ut i
befintligt skick. All ev. ombyggnad sker i samrad med férvaltaren och skall
godkénnas av densamme.
Rabatt
. Manad 1 hyresfritt endast drift utgar.
Ar1111201-121130 utgér en rabatt om 50,000 kronor.
Full hyra from ar 2, 20121201
Total rabatt: 71,150 kr
Ovrigt
Uppsattning av skyltar, markiser, dérrmattor utanfor lokalen sker alltid i
'samréd med fSrvaltaren. Erforderliga myndighetskrav anséks av
 hyresgasten. Obligatoriskt medlemskap | foretagarforeningen.
r
 Oppettider enligt foretagarféreningens bestammelser,
P -
Undarsknit | Ort'Datum Ont/Datum
| GOTEBORG "VGOTEBORG
;ﬁ}‘ft’SVEﬁ o T T T " ‘_—' IIH}'!’I}S_Q;JS:’ o - = o
135 Balder Ale Torgﬁdla j ' [Malins café o catering KB
P Ly Z s I/T-
'“fmrl\nfnnya.l.lgunrm o T {_\ [ Na&ﬁm_mﬂg'énde i o T o ]
Anna Asberg/Magny¢ Andersson Malin Friman
SPp——— — = ——— e ——— - — e’ e S —.




