FASTIGHETSAGARNA H.YRESKONTRAKT o
FORLOKAL Nr: 01-5002
Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal. Kryss iruta innebér att den dérefter foljande texten giller
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
HEFAB Fastighets AB 556304-8510
Hyresgist Namn: Personnrforgnr:

Uttran Redovisning AB

556842-7172

Aviseringsadress:

Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
m-m Stockholm Maltplaten 1
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Hammarby Allé 98 bv 01-5002
| Lokalens Lokalen med tilthdrande utrymmen hyrs ut fér att anvindas till
anvandning Tréningslokal och kontor
[ ] Anvéndningséndamalet har nérmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:

Lokalens skick Lokalen hyrs ut i befintligt skick.

(] En beskrivning av lokalensskick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som patilltrédesdagen i

férekommande fall ska haombestrjt och bekostat dels dtgérdandet av brister, dels verenskomna &ndringar framgar Bilaga:
av bifogat besiktnings- och &tgardsprotokoll.
Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Ptan cam?2
och omfattning
Lokal bv+entresol 264

respektive hyresvarden ratt till hégre hyra.

Om i kontraktet angiven area avviker frén faktisk area medfor avvikelsen inte rétt fr hyresgésten till &terbetalning eller sinkning av hyran

Omfattningen av den férhyrdalokalen framgér av bifogade ritning(ar). Bilaga: 1
[ Tillfart for bil fori-  |[] Platsfér |[[] Platsfsr skyltskap/ [[] Parkeringsplatser) |[ ] Garageplats(er) ]
och urlastning skylt automat f&r bil(ar) for biltar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
20160601 20190531
Uppsédgningstid/ . . . R . . .
Férlangningstid Uppségning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 ménader fore den avtalade hyrestidensutgang.
I annat fall &r kontraktet for varje géng forlangt med [_] ar 36  manader
Hyra Kronor 529357 per ar exklusive nedan markerade tillégg
Indexklausul Andring av ovan angiven hyra sker enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: )
Fastighetsskatt Fastighetsskatt ersittsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [[] Fastighetsskatt ingér i hyran. Bilaga: 3

abonnemang. driftskostnadsklausul.

Varmvatten [_] Hyresgésten hareget

driftskostnadsklausul.

Tillhanda- = . . -
hallande avoch Hyresvarden tilthandahallerfombesérjer
betalning férel, |[ ] El X va Vérme Varmvatten }
va, virme, Betalning:
Zall'mva}t‘ten, El Hyresgésten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad
yla och abonnemang. driftskostnadsklausul. ’
ventilation
va [ ] Hyresgésten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Virme [T] Hyresgésten har eget [1 Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad

[[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad

abonnemang. driftskostnadsklausul.

Kyla [] Hyresgésten har eget (] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad
abonnemang. driftskostnadsklausul.

Ventilation [7] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad

[]Kyla
[] Ingér i hyran.
Ingér { hyran.
Ingari hyran.
Ing8r i hyran.
] Ingar i hyran.

Ingdri hyran.

Ventilation

Bilaga:

Bilaga:

Bilaga:

Bitaga:

Bilaga:

Bilaga:
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid 2 (4)

FOR LOKAL . Nr: 01-5002

Kryss i ruta innebir att den dérefter foljande texten géller

Métare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga matareav

[] hyresvérden hyresgésten
Avfalls- I den omfattning hyresvirden &r skyldig att delstillhandah3lla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall dr hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kdrl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverkatill den ytterligare kéllsortering som hyresvérden

kan komma att besluta. Harutover géller foljande:

[] Hyresgésten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriveri lokalen
(dock &ligger det hyresvirden att tillhandahalla avfallskérl och erforderligt avfallsutrymme). Hyresgésten forbinder sig att med
renhaliningsentreprendr teckna och vidmakthaila kontrakt om borttransport av avfall.

[] Hyresvirden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgdsters verksamhet i fastigheten. Hyresg&sten ska som tillagg till hyran till
hyresvirden betala ersittning for hyresgéstens andel av kostnaden f6r borttransporten. Lokalensandel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestilligget uppgdr vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

Kostnaden férhorttransport av avfall som hirrdr fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingar i hyran.

1 Annanreglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstadning | ingadri hyran [[] ombestris och bekostas av hyresgasten [] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Sndrajning och ingar i hyran [[] ombestrjs och bekostas av hyresgésten {1 annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning ga:
Oférutsedda Skulle efter kontraktetstecknande of drutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pé grund av
kostnader a) inforande eller héjning av sérskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsitgérder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden 3r skyldig att utfaratill
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgésten med verkan fran intradd kostnadskning betala erséttning till hyresvarden for den pélokalen beldpande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen for fastigheten.
Lokalensandel! ska ansesvara 56  procent. Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgastens hyra (exkl eventuell moms)i
forhallandetill de i fastigheten vid tidpunkten for kostnadsékningen utgaende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal sominte &r
uthyrd gors dérvid en uppskattning av marknadshyran fér lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses inte morns och fastighetsskatt i den man erséttning for denna betalasi enlighet med dverenskommelse. Med
oférutsedda kostnader menas sidana kostnader som vid kontraktets ingdende irite besiutats av deunder a)och b) angivnainstanserna.
Ersittningen betalas enligt nedanst3ende regler om hyrans betalning.
Mervdrdesskatt
(moms)
Hyresgéstens |[] Hyresgéisten ska bedriva momspliktig verksamhet i [okalen.
momsplikt [ ] Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen,
Hyresvirdens F?stighetségaren/hyresvérden 5r skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utdver hyran erlaggavid varjetillfalle
momsplikt géllande moms.

[] Om fastighetsigaren/hyresvérden véijer att bli skattskyldig till momsfér uthyrning av lokalen ska hyresgasten utéver hyran erldgga vid
varje tilifalle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallanderegler for moms pé

hyran, p&iforekommandefall enligt hyreskontraktet utgdendetilldgg och andra erséttningar.

Om hyresvirden till foljd av hyresgastens sjilvsténdiga agerande - sésom exempelvis uppldtelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven

upplételse till eget bolag), eller dverlatelse~blir jgmkningsskyldig fér moms enligt bestimmelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgasten

fullt ut ersitta hyresvirden f6r dennes forlorade avdragsritt. Hyresgésten ska vidare utge ersattning for den kostnadsskning som faljer av

hyresvérdens forlorade avdragsritt fr ingaende moms p& driftskostnader som uppstar.genom hyresgéstens agerande.

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
kalenderméanadsbérjan [ ] kalenderkvartals bérjan genom inséttning pa 997-7802

Rinta, betal-
ningspadminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels rénta enligt rintelagen, dels erséttning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgasten ska fore tilltradet inhémta erforderligatillsténd for den verksamhet fér vilken lokalen uppl3ts. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant sitt att den uppfyller vid varje tidpunkt géilande miljélagstiftning och 6vriga foreskrifter for miljdn. Hyresgéstens ansvar for
miljépaverkan galler dven efter kontraktets upphdrande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 22 kap. 61 § jordabalken.

besiktningar

{T] For ytterligare bestammelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljsklausul. Bilaga:
[] Parterna har traffat en Gverenskomnmelse om att minska fastighetens och lokalens miljépéverkan, se gron bilaga. Bilaga:
Byggvaru- Om hyresgisten i enlighet med bestdmmelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhalls-, forbéttrings- eller andringsarbeten avseende
deklarationer lokalen ska hyresgésten for hyresvirden i god tid forearbetets utforande férete byggvarudeklarationer —i den mén sadana finnsutarbetade —
for de produkter och material som ska tiliféras lokalen.
Revisions- Om det vid en av myndighet pékallad revisionsbesiktning av installationer sésom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i

hyresgésten tillhérig installation, ska hyresgasten p& egen bekostnad utféra begérda atgarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgésten inom ndmnda tid inte har atgardat fel och brister har hyresvarden ratt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sddana atgérder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillganglighet till
vissa utrymmen

Hyresgasten ansvarar fér att tilltride till sadana utrymmen som hyresvérden eller nagon som foretrader hyresvirden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekembolag eller motsvarande méste hatillgéng till fér skotsel och driftav fastigheten inte hindras genom
férhallanden i hyresgéstens verksamhet.
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Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

o
FASTIGHETSAGARNA

Sid
HYRESKONTRAKT 3t
FOR LOKAL Nr: 01-5002

Kryss i ruta innebdr att den darefter féljande texten galler

PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar &ndringar i lokalen och hyresvérden till f6ljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvirden betala ersittning med motsvarande
belopp.

&ndringsarbeten

Brandskydd [[] Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av iagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad Bilaga:
brandskyddskiausul. 98
Myndighetskrav  |[] Hyresvirden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de dtgérder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stod
m.m. . av nu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréiva fér lokalens nyttjande
Hyresgésten for avsedd anvandning. Hyresgasten ska samréda med hyresvérden innan atgérder vidtas.
Inredning Lokalen uthyrs
utan sarskild férverksamheten avsedd inredning  [_] med sérskild fér verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:
Underhall [ ] Hyresvérden ska utféra och bekostaerforderligt underhall | Hyresgésten svarar dock for .
. o il En Bilaga:
av lokalen och av hyresvérden sérskild for verksamheten [Jent bilaga
tillhandahéllen inredning 9
Hyresgédsten ska utforaoch bekosta erforderligt underhall | Hyresgastens underhéallsskyldighet omfattar dérutdver Bilaga:
delsav ytskikt pa golv, viggar och tak, dels av inredning [Jenlbilaga ga:
som hyresvérden sarskilt tilthandahaller for verksamheten. 9
[ ] Annan férdelning av underhallsansvaret, se bilaga. Bilaga:
Om hyresgésten asidosétter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skélig tid vidtar rittelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden ratt att fullgéra skyldigheten pd hyresgéstens bekostnad.
Skatsel, driftoch | Ominte annat 6verenskommits ska hyresvérden i férekommande fall ombesérja skétsel, drift och underhéll av allminna och gemensamma

utrymmen.

[[] Annan Bverenskommelse avseende allmanna och gemensamma utrymmen Bilaga:

Hyresgésten far inte utan hyresvérdens skriftliga godkénnande, { lokalen eller annarsinem fastigheten;, utférainrednings- och/eller
installations- eller dndringsarbeten som direkt berér birande byggnadsdelar eller f&r fastighetens funktion viktiga anliggningar-eller
installationer sdsom el, va och ventilation.

Installationer sasom sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation far inte av hyresgésten byggas in i inredning s att effekten av sddana
anordningar forsimras. Hyresgésten ska vid utférandeav inredningsarbeten se till att funktionen hosradiatorer och andra
uppvéarmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[} Hyresvérden Hyresgésten

bekostar erforderlig dragning av [edningar fér telefoni och datakommunikation frén den anslutningspunkt operatéren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvérden véljer.

] Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgésten har efter samrad med hyresvérden ratt att sétta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvérden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgésten har inhamtat erforderliga tillstdnd av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sittas upp utan hyresvérdenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten &terstilla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersittning nedmontera.och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pabyggnaden.

Hyresvarden forbinder sig att inte sétta upp automater och skyltskap payttervéggarna till den av hyresgésten férhyrda lokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgasten féretradesrétt att uppsétta automater och skyltskap pa ifragavarande viggar.

[] Hyresgésten férbinder sig att f6lja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Forsdkringar

Det &ligger hyresvérden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsikring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen &r
belégen. Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthaila féretagsforsikring for den verksamhet som bedrivsi lokalen, Saval hyresvérdens
som hyresgéstens férsdkring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre averkan

[] Hyresvérden Hyresgédsten

ska svara for skador pa grund av averkan patill lokalen tillhdrande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret &ven karmar, bgar och foder.

Lasanordningar

[[] Hyresvérden Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med sadana las- och stSldskyddsanordningar som krévs for hyresgéstens foretagsforsakring.

Nedsé&ttning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgésten har inte ratt till nedséttning av hyran for tid da hyresvarden later utféra arbete for att sitta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sérskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[] Nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till f8ljd av-att hyresvarden |3ter utfdra sedvanligt underh3ll av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagens regler.

[[] Hyresgésten har interatt till nedsittning av hyran f6r hinder eller men i nyttjanderétten till foljd av att hyresvirden later utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det ligger dock hyresvérden att i god tid underritta hyresgisten om arbetetsart och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

[[] Parterna &r verens om att ratten till nedsattning av hyran nér hyresvérden later utféra sedvanligt underhall av
lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga.

Bilaga}f,;;
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FASTIGHETSAGARNA

FORLOKAL

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT

Nr:

Sid 4 (4)

01-5002

Kryss i ruta innebdr att den dérefter foljande texten géller

Aterstallande vid
avflyttning

Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgésten, om inte annan 6verenskommelse har tréffats, ha bortfrt sin egendom och

aterstallt lokalen i godtagbart skick.

[] Annan gverenskommelse om bortférande och éterstéllande enligt bilaga.

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgdstens
atgarder —vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande —lokalen vid avflyttning innehéller material, som inte sarskilt Sverenskommits
att hyresvirden svarar for, ska hyresgisten avldgsna materialet eller ersitta hyresvérden dennes kostnader fér kvittblivning sésom

forekommande avfallsskatt, transport och avgift f6r deponering eller motsvarande.

Bilaga:

Force majeure

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgérasin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvardens dtaganden
intealls eller endast till onormalt hag kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion elleringrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader 6ver och inte heller kunnat férutse.

Sakerhet

Hyresgasten ska till hyresvarden senast den 20160531 lamna sikerhet fér sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
borgen stélld av [] bankgaranti intill ett beloppom  [] annan sakerhet i form av Bikasg 4
Om avtalad sakerhet inte lamnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvérden fore tilltradet sa pafordrar.
Person- [] Information till hyresgést om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:
uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Galler inte nar hyresgasten &r en juridisk person.) g
Sarskilda Bilaga:
bestammelser s
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sirskilt medgivande fér inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphor att galla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttrdande.
Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm den ¢ ,, ar.l 2ol Stockholmden ) 3 _, arl 22(¢
Hyresvardens namn: ' Hyresgdstens namn: '
HEFAB Fastighets AB Uttran Revision AB
Namnteckning(firmatecknarefombud): [] Firmatecknare Namhteckning(firmateLlfnare/ombud): ” [if] Firmatecknare
e - ] [] Ombud enligt i ‘ /{ ‘ [} Ombud enligt
y , 27 fullmakt 1, & - O~ /P —~ fullmakt
- & (% { i (vad®
Namnfortydllgande p Namnfortydhgaqde ’
~ e /
f d ﬂu',_ oS ( /Jt /‘ff / o~ Lu# [ e e
Ouekiatetse Ovanstaende hyreskontrakt 6verlats fr.o.m. den
Underskrift Frantrddande hyresgast (namn): Tilltradande hyresgéast (namn): Personnrjorgnr
Namnteckning (frantradande hyresgast): [] Firmatecknare Namnteckning (tilltrddande hyresgést): [] Firmatecknare
[] Ombud enligt [] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantradande hyresgést): Namnfértydligande (tilltrédande hyresgést):
Hyresvardens | pyracysrden godkénner sverlstelsen Namnteckning (firmatecknarefombud): [] Firmatecknare
godkannande | o t/datum:

[[] Ombud enligt
fullmakt

Hyresvérdens namn:

Namnfértydligande (hyresvérd/firmatecknare):
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INDEXKLAUSUL
FOR LOKAL

Sid 1 (2)

FASTIGHETSAGARNA Bl 2
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
01-5002 Maltplaten 1
Hyresvérd Namn: Personnr/orgnr:
HEFAB Fastighets AB 556304-8510
Hyresgist Namn: Personnr/orgnr:
Uttran Redovisning AB 556842-7172
Klausul Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 529357  ska 100 %
eller kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden ska med hénsyn till férandringarnai konsumentprisindex
(totalindex med 1980 som basar) tilldgg till hyresbeloppet utga med en viss procent av bashyran enligt nedanstdende grunder.
- For hyresavtal som bérjar I6pa ndgon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet for oktober manad aret innan.
- For hyresavtalet som bérjar [6pandgon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i
stallet anpassad till indextalet for oktober manad under sammatid.
- Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal
savida inte annat avtalats enligt féljande genom angivande av &r. Annat 6verenskommet bastal,
namligen indextalet for oktober manad &r 2016 -
Skulle indextalet nagon paféljande oktobermanad ha stigit i forhallande till bastalet, ska tilldgg utga med det procenttal varmed
indextalet andratsi forhallande till bastalet. | fortsattningen skatillagg utgai férhallande till indexandringarna, varvid
hyresférandringen beréknas pa basis av den procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktoberménad.
Utgaende hyra ska dock aldrig séttas lagre an det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyreséndringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.
P& sidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm den 2 ’ ) O Stockholm den >
')'“\ ,,)‘-‘( < C (( ‘2 c:',‘,'}.'.,( \4“‘\((»

Hyresvaérd: [
HEFAB Fastighets AB

Hyresgadst: [
Uttran Revision AB

Namnteckning(firmatecknare/fombud): pr

—~ .

D Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

7 ~

& e X

Namnteckning(firmatecknare/ombud):

/

@ Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Nam\nfﬁrtydligande:
[y 4

breddwile TWa o 7! S /

Namnfélffydligande:

¢ - / ,’/: [
/ll,gfr‘ /((( f‘s--; IL‘:‘/C’/@L/ ((.’/f { "VAC{"‘"';"/I

Hyresvérdens egna noteringar om t7ftal:

Fastighetségarna Sveriges formuldr nr 6E uppréttat 1999 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Reviderat 2002 och
2011. Eftertryck forbjuds.




e INDEXKLAUSUL Sid 2 (2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyra

Om helaeller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgéra bashyra &r en férhandlingsfraga och kan bero pé hyresvillkoren i vrigt (sésom

exempelvis hyransi kr/m? och &r samt vilka 6vriga forpliktelser som avilar hyresgésten mm).

Bastalet

Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utg6r bastalet sdvida inte annat anges genom angivande av ar
(se bestdmmelserna pésidan 1).

Jamforelse mellan indextalen sker s& snart drets oktoberindex blir kdnt. De senaste dren har oktoberindex blivit ként i mitten av november.

Berakning av tillagget

1) Berdkna skilinaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.
2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framréknade skilinaden med bastalet.
3) Tilldggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berakning av hyrestillagg fér &r 2002

Bashyran antasvara 100-000 kr/dr och anpassad till konsumentprisindex (KP1) fér oktober 1999, somér 259,7 (bastalet). Oktoberindex fér &r 2001 8r269,1.

1. Ber#kna skillnaden mellan indextalet 269,1 0ch 259,7. Skilinaden &r positiv och uppgar g,4.
2. Dividera 9,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 200 ooo kr. Resultatet blir 3 619,56 kr ochutgdr hyrestillagget for ar
2002 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI f6r oktober 2001 i stallet skulle ha blivit |gre &n aret innan t ex 262,0 (oktoberindex ar 2000 var 262,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad
med bashyran 100 ooo kr hade resulterat i ett hyrestilldgg pa 885,63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit lagre &n for ar 2001.

AlternativB: Om KPIfor oktober 2001 i stallet skulle ha blivit [dgre &n bastalet 269, 7t éx 2595,

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 25g,7 hade da varit negativ. Inget hyrestillagg skulle.da utga. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle gélla.



~~

FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL

Sida(2)

>

. FOR LOKAL Bilaga nr: 3
FASTIGHETSAGARNA ganr
Kryssirutainnebératt den dérefterfoljande texten géller
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
01-5002 Maltplaten 1
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
HEFAB Fastighets AB 556304-8510
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Uttran Redovisning AB 556842-7172
Klassul Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av nédvéandiga uppgifter.
I den mén de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgasten samtidigt med hyran till
hyresvarden betala ersattning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgésten ska utover i avtalet angivet hyresbelopp arligen betala ersattning for sin andel av vid varje
tillfalle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgéstens andel ska anses vara 56  procent.
Enligt de regler som galler vid avtaletstecknande utgor ersittningen vid hyrestidens
bérjan 64593 kronor per ar.
D Ersattning som for den andel av fastighetsskatten som bel6per pa lokalen ingar i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgor vid avtalets tecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska anses vara procent. Hyresgasten ska betala
ersattning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intraffade dndringar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten f6r lokaler i den mén
skatten overstiger den i hyran ingdende ersattningen for fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphéra sa att hyresgastens andel av erséttningen understiger den ersattning som enligt
ovan ingdr i den i avtalet angivna hyran ska hyran likval utgd med minst ursprungligt belopp. Sdlunda medfér i avtalet
forekommande andraklausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgasten betalar &r eller kan vara hgre &n den i avtalet
angivna hyressumman.
Hyresgéstens ovan angivna andel som ska vara oférandrad under hyrestiden har berdknats enligt féljande:
Pasidan 2 intagna anvisningar géller for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholmden 7.7} é Stockhoimden 2 3 _ ~.// =, /
i ) = ["\',( 26( G < ( < jovi( Z0¢ ¢
Hyresvérdens namn: . Hyresgdstens namn: i
HEFAB Fastighets AB Uttran Revision AB
Namnteckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare |Namnteckning (firmat'ecknare/ombud): P 4 Firmatecknare
o - . / . s i f / /4 "
; / Ombud enligt { [ - ,{/, { Ombud enligt
(.'l‘ Al e & Ll T fullmakt b W/u C Dfullmakt
Namnfértydligande: Namnfértydligande: /
veelr b e L. gl Moy na /“7f ::g/ 'cf/ ove  Lave l/ Vi v
v

Fastighetsédgarna Sveriges formuldr nr 7B upprattat 2995 och reviderat 2011. Punkt 2i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck forbjuds.



— FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid2(2)

. FOR LOKAL il _ 5
FASTIGHETSAGARNA ilaga nr:

Anvisningar

1.
Klausulen & utformad ijuni 1995, dvsfére den tidpunkt (normaltden 1 januari 1996) frén vilken fastighetsskatt géller for lokaler. Klausulen har dérfér en
lydelse som gér att den kan inforasi avtal som tecknasinnan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nér skatt faktiskt utgar.

2.

Ersattningen ska kompensera for ékade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skattskyldig. Skattskyldig &r fastighetsdgare/hyresvérd. Om
handelsbolag &r fastighetségare/ hyresvird var enligt tidigare regler del3garna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis &ndé betalas till hyresvérden. Efter
den 1 januari 1997 &r déremot handelsbolag'som dgare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3«

Enligt 19 § byreslagen ska hyran —med nigra undantag - vara till beloppet bestémd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestimd och minst tre &r galler
dessutom foérbehall om att hyran ska utgd med belopp som bestidms enligt en "annan bergkningsgrund”, t ex indexreglering. Det inneb#r ocksa att
hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre &r for att hyresvdrden ska kunna ta ut kompensation for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten &ndras. Vidare maste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsdtter darfor att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgdsten ska betala erséttning for.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvérdet for lokaler (bade mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad p& taxeringsbeskedet. Hyresgéstens andel av skatten for okalen kan bestdmmas sorm férhallandet mellan den area hyresgésten
hyr och.uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhallandet mellan hyresgéstens hyra och de totalalokalhyrornai fastigheten.

Det blir en forhandlingsfréga vilket berdkningssitt parterna viljer. Aven andra berdkningsgrunder kan anvéndas. For enkelhetens skull bor dock
hyresgastens andel vara oféréndrad under hyrestiden och dérmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att bergknas och eventuella
foréndringar i uthyrningslaget.

Det & |&mpligt att pd da&rfér avsett stille ange hur lokalens andel har berdknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
dverenskommelsen blir ogiltig. P& en fastighet kan finnas olika byggnader med olika virdedr och olika typer av taxeringsenhet (sméhusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgésten ska betala erséttning — ska endast avse den byggnad dér lokalen &
belégen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behdvliga uppgifter kan hémtas fran den underrdttelse om beslut om allmén
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsagaren. Den fastighetsigare som har problem med att berékna hyresgéstens andel bér ta
kontakt med sin fastighetsdgareforening for att fa hjalp.

Fyll'i hyresgdstens andel!

L

Klausulen inneh3ller tvé alternativ. I det férsta utgdr ersittning for skatten som-ett tiliéigg “vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Forsvinner
skatten forsvinner tilligget automatiskt. Det andra alternativet férutsétter att parterna enas om en viss hyra vari bl a ingar ersittning for den vid tillfatlet
géllande skatten. Skulle skatten hojas oavsett skélet hartill (t ex hojd skattesats, 6kat taxeringsvarde m m) ska hyresgésten dock betala erséttning f6r den
Skade kostnaden. Skulle skatten forsvinna &tergdr hyran till ursprungsbeloppet, dvs den Gverenskomna hyran (som inkluderar ersattning foér den
inledningsvis gillande skatten som upphért). Givetvis ska hyresgésten alltjdmt betala andra férekommande tilldgg sésom for indexféréndringar, dndrade
branslekostnader osv.

5.

1den man hyresgésten ska betala tilldgg fér fastighetsskatt bor tillagget redovisas separat pa hyresavin,

6.

Markera med kryss vilket alternativ som viljs. I det valda alternativet anges hyresgdstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgdstens andel
berdknats.



BORGENSFORBINDELSE Sid 1 (2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA e g
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
01-5002 Maltplaten 1
Hyresvérd Namn: Personnr/orgnr:
HEFAB Fastighets AB 556304-8510
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Uttran Redovisning AB 556842-7172
Borgen For hyresgdstens fullgérande av skyldigheterna sévél enligt ovan nédmnda hyresavtal som enligt hyreslagen (12 kap jordabalken) gar
undertecknade i borgen en for bada och bada f6r en sasom for egen skuld.
Detta borgensatagande omfattar dven foljande forpliktelser, namligen
att ersétta hyresvérden for
— inkassokostnader
— av domstol utdémda rattegangskostnader
—kostnader for hyresgastens avhysning
—réntaenl réntelagen pa samtliga ovan angivna obetalda belopp och
att ersétta hyresvérden for kostnader uppkomna i anledning av mal som handlagts vid Kronofogdemyndigheten enligt lagstiftningen om
betalningsférelaggande och handrickning.
Dennaborgensférbindelse géller dven vid forlangning av hyresavtalet.
Underskriftav Ort/datum: Ort/datum:
borgensman/ Stockholm den 7 3 1 2,4 Stockholmden - 7 Lo
borgensmén L+ a ,,')r';( 2o (¢ < advl| <O ll
Namnteckning: ; ) Namnteckning: {
) i/)/”/\) -[M
A/ LK L
Namnfortydligande: Namnfbkrtydligande:
Lars Nordman Marina Apostolova
Personnr/orgnr: Personnr/orgnr:
620712-1218 680817-1026
Adress: Adress:
Strandstuguvdgen 3C Strandstuguvégen 3C
147 60 Uttran 147 60 Uttran
U 7%17¢1 redoviSning (0 Gren { . COn
E-postadress: a4 E-postadress:
Upplysningar Borgen &r ett tagande av en eller flera personer att ansvara for att en annan person, i detta fall en hyresgést, fullgér sina férpliktelser. Den som

gar i borgen kallas borgensman.

Att borgen ingas sésom for egen skuld innebar att hyresvérden kan kréva betalning direkt av borgensmannen sé snart hyresgésten forsummar
sin betalningsskyldighet.

Om tvé borgensman svarar en for bada och bada fér en fér exempelvis en hyresfordran svarar de solidariskt, dvs envar av dem kan av
hyresvérden krévas att betala hela skulden.

Den borgensman som tvingas betala hela beloppet kan terkréva sin andel av den andre borgensmannen.

Né&r borgen tecknas fér en hyresgést bor envar av borgensménnen fa en kopia av borgensférbindelsen tillsammans med kopia av hyresavtalet.
Hyresvarden och hyresgésten bér foga sina ex av borgensférbindelsen som bilaga till hyresavtalet.

Skulle hyresgésten inte uppfylla sina dtaganden, exempelvis inte betala hyran, bér hyresvarden underritta varje borgensmann sa snart som
méjligt sa att denne har majlighet att vidta dtgérder innan skulden blivit alltfér stor.

Om hyresgédsten ldmnar lokalen som borgensatagandet avser preskriberas, enligt hyreslagen, hyresvérdens fordran p hyresgasten efter tva ar.
Detta innebér att borgen inte kan goras gallande efter denna tid. Preskriptionstiden kan dock avbrytas genom att hyresvirden vicker talan, dvs.
inldmnar stdmningsansokan till domstol eller anséker om betalningsféreliggande hos Kronofogdemyndigheten. Sadan talan maste vickas
inom tva ar fran det att hyresgésten har lamnat lokalen. S3 lange hyresférhallandet pagér, preskriberas borgensférbindelsen efter tio &r. En ny
tiodrsperiod borjar dock I6pa om hyresvérden skickar ett krav eller en pdminnelse om borgensatagandet till borgensmannen.

Fastighetségarna Sveriges formulér nr g upprattat 1992. Reviderat 1993 och 2011. Eftertryck férbjuds.







