HYRESKONTRAKT Sid 1(4)
FOR LOKAL Nr 274-30937
Undertecknade har denna dag triffat féljande hyresavtal: Kryss i ruta innebér att den da féljande texten galler.
Hyresvard ' Personnriorgnr
Sigillet Aschebergsgatan 40 AB 556944-5264
Hyresgést(er) | Personnr/orgnr
Pappershornan/Lars Svensson 520626-5190
l Personnr
Aschebergsgatan 40 C
Lokalens adress Kommun Fastighetsbeteckning
- Géteborg Vasastaden 27:12
Gata Trappor/hus Lagenhet nr
Aschebergsgatan 40 274-30937
Aviseringsadress
Aschebergsgatan 40, 411 33 GOTEBORG
Lokalens skick Lokalen med tillhérande utrymmen uthyrs, om inte annat anges, i befintligt skick att anvandas till:
och anvandning .
Butik, lager
Lokalens storlek Totalarea Varav kentorsarea Varav butiksarea Varav lagerarea Varav 6vrig area
och omfattning cam? plan cam? plan cam? plan cam? plan cam? plan cam?
113 G 77| K 36
Angivna areor

Bilaga
E Omfattningen av de férhyrda lokalerna har markerats & bifogade ritning(ar). 1
tillfart f6r bil for i- plats for plats for parkeringsplats(er) garageplats{er)
D och urlastning skylt skyltskap/automat D for bil(ar) D for bil(ar) D
Inredning mm Lokalen uthyres

I:I har g har inte infor avtalets tecknande gemensamt métts upp

Om i avtalet angiven area avviker fran uppmétt area medfor avvikelsen inte rétt for hyresgasten till aterbetalning respektive
hyresvérden rétt till hégre hyra.

Bilaga
utan sérskild for verksamheten avsedd

g inredning D

Vid hyresforhallandets upphorande skall hyresgésten, om inte annan dverenskommelse tréffats, bortfora honom tillhorig egendom och aterstlla
lokalerna i godtagbart skick.

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalerna.

Om till féljd av hyresgastens atgérder - vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande - lokalen vid avfiyttningen innehéller material, som inte
sarskilt dverenskommits att hyresvérden svarar for, skall hyresgésten aviagsna materialet eller ersitta hyresvirden dennes kostnader for kvittblivning
sasom forekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga

Ledni r
m;o:igar ® Hyresgésten bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni fran den anslutningspunkt operatéren anger
E till de stéllen i lokalen som hyresgasten | samrad med hyresvérden valjer.
Hyresvarden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till okalen. Ledningsdragning inom lokalen utférs och
D bekostas av hyresgésten men skall ske | samrad med hyresvérden.
Ledningar 6
d::;;:g.nm:h_ < Hyresgasten bekostar erforderlig dragning av ledningar for datak kation fran den ansl| punkt
tion ’A‘ operatéren anger till de stéllen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvirden valjer.
Hyresvarden bekostar ledni gning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utférs och
D bekostas av hyresgésten men skall ske i samrad med hyresvérden.
Hyrestid

Fran och med den 2018-10-01 t 0 m 2021-09-30.

Uppségningstid/

Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 ménader fore den avtalade hyrestidens utgang.
Férlangningstid
| annat fall ar kontraktet féridngt med 36 manader for varje gang.
Vérme och
varmvatten Erforderlig uppvarmning av lokalen ombesorjs av @ hyresvarden D hyresgasten
Varmvatten tillhandahalls E hela aret D inte alls D
Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet for att verenskommelsen i bilagan ska bli tillimplig. Det galler exempelvis
indexklausul, klausul om fastighetsskatt och om hyresgastens ratt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhall.
Se i ovrigt Handledning upprittad av organisationerna.
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Sid 2(4)

Nr 274-35532
Undertecknade har denna dag tréaffat féljande hyresavtal: Kryss i ruta innebir att den dérefter foljande texten giller.
Hyra Kronor
341 500 per 4 utgérande i T
Index- | Bilaga
klausul G
DXL g v s hyra sker | enlighet med bifogad i 2
Kostnad for | Bilaga
véarme och
varmvatten X Bransle/Vérmetillagg utgér i enfighet med bifogade Kiausul 3
VA-kostnad | Bilaga
%
'A‘ Va-tilldgg utgér i enlighet med bifogade klausul 3
Kyla ’ Bilaga
Vesttistion Kostnader for drift av sarskild kyl- och ventilations-
X anvsggning erséits | eniighet med bifogade kiauau 3
El
D ingdr i hyran E hyresg: 1 har eget abonnemang
Trapp-
stiadning E ingdr i hyran D ombesdrjs och bekostas av hyresgasten
Emballage-
och | den omfattning det aligger h arden att dels tillhandahalla utrymme for lagring av sopor/emballage dels ordna borttransport av sadant avfall,

soph@mtning aligger det hyresgésten att sortera och placera avfall | avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kor dverka till den ytterlig:
kéllsortering som hyresvirden kan komma att besluta.

Emhail och sophamining
D ingar i hyran
D ombesdrjs och bek av hyresgasten (dock aligger det hyresvérden att tillhandahalla sopkérl och erforderligt soputrymme)
E ingdr | hyran betraffande nedan markerade avfallsfraktioner. Det aligger hyresgésten att sjélv svara for och bekosta uppsamling, sortering,
lagring och tranport av hos hyresgasten forekommande avfallsfraktioner som inte markerats nedan.
E hushallsavfall I:I lysror D hérda plastférpackningar
[] grovsopor [] metaliforpackningar [[] fariigt avfan eniigt forordning (1996:971) om fartigt avfall
D komposterbart avfall D ofdrgade glasférpackningar D
D tidningspapper I:I férgade glasférpackningar D
[:I batterier |:| pappférpackningar D
Snéréjning | Bilaga
och sandning E ingdr i hyran D ombesdrjs och bekostas av hyresgésten D enl bilaga
Fastighets- | Bilaga
skatt [] ingarinyran [X] ersattning hérfor eriéiggs enligt sarskild dverenskommelse 4
Oférutsedda Skulle efter avtalets tecknande oférutsedda ke okningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
kostnader a) inforande eller hjning av sérskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga varom riksdag, regering, kommun eller
myndighet kan komma att besluta

b) generella ombyggnadsétgéarder eller liknande pa fastigheten som ej enbart avser lokalen och som hyresvarden alaggs att
utfora till foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
skall hyresgasten med verkan fran intréddd kostnadsokning erldgga ersttning till hyresvérden for pa lokalen beldpande andel av den
totala arliga kostnadsdkningen for fastigheten.

Lokalens andel &r 3 procent. Har andelen ej angivits utgérs denna av hyresgéstens hyra (exkl. eventuell moms) i forhallande till i fastigheten
utgaende lokalhyror (exkl. eventuell moms) vid tiden for kostnadstkningen. Fér ej uthyrd lokal gors darvid en kattning av markr yran for
lokalen.

Med skatt enligt a) ovan avses ej moms och fastighetsskatt | den man erséttning harfor erldggs i enlighet med Gverensk
Med oftrutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid avtalets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna
instanserna. Erséttningen erléiggs enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.

Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet for att
Gverenskommelsen i bilagan ska bli tillimplig. Det géller exempelvis indexklausul, klausul om
fastig katt och om hy dstens ratt till nedséttning av hyra vid sedvanligt underhdil.

Se i dvrigt Handledning uppréattad av organisationerna.
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Sid 3(4)
Nr 274-35532

Undertecknade har denna dag traffat féljande hyresavtal: Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten galler.

Mervirdesskatt
(moms)

;VA Fastigt g /hyresvérden &r sk ts kyldig till moms @ruthyrning av lokalen. H!resgésken skallutéver hryran eﬂé_gga vid )
varje tilifalle géllande moms. Hyresgasten betalar ej moms pa hyran sa lange hyresgésten bedriver icke momspliktig
verksamhet.

I:I Om fastighetsa yresvarden efter beslut av sk ynd blir yldig till moms for uthyrning av lokalen skall
hyresgésten utover hyran erlégga vid varje tillfélle géllande moms.

Momsen som erlédggs samtidigt med hyran berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for

moms pa hyra, pa i fsrekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tilligg och andra erséttningar.

Om hyresvérden till folid av hyresgastens sjélvstéandiga agerande — sasom upplatelse av lokalen i andra hand (&ven upplatelse till eget bolag), eller
bverlatelse — blir terbetalningsskyldig for moms enligt besta i mervé xattelagen skall hy a fullt ut ersatta hyresvirden med
del aterbetalda beloppet. Hyresgasten skall vidare utge ersattning fér den kostnadsékning som foljer av hy ardens forlorade avdragsratt for
ingdende moms pa driftskostnaderna som uppstar genom hyresgastens agerande.

Hyrans
betalning

Hyran erléggs utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje [ Postgiro nr | Bankgiro nr
g kalendermanads borjan D kalenderkvartals bérjan genom insattning pa 5141-3342

Rénta
Betalnings-
paminnelse

Vid forsenad hy ing skall hy asten erlagga dels ranta enligt rintelagen, dels erséttning for skriftlig betalningspaminnelse
enligt lagen om ersattning for inkassokostnader m.m. Ersattning for paminnelse utgar med belopp som vid varje tillfalle géller enligt férordningen om
ersattning for inkassokostnader m.m.

Underhall mm

D Hyresvarden skall utfora och bekosta erforderligt underhall ] Dock att hyresgésten svarar fér I Bilaga
av lokalerna och av honom tillhandahdllen inredning

g Hyresgasten skall utféra och bekosta erforderligt underhdll | Hyresgéstens underhdliningsskyldighet omfattar | Bilaga
av ytskikt pa golv, véggar och tak jamte av inredning darutéver
tithandahallen av hyresvarden.

Om hyresgasten asidosétter sin underhallsskyldighet och ej inom skalig tid vidtar réttelse efter skriftlig anmodan &ger hyresvérden rétt att
fullgéra skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.

l Bilaga

I:I Férdelningen av underhallsansvaret framgar av sérskild bilaga.

Skotsel och drift

Om inte annat verenskommits aligger det hyresvérden att i forekor fall ombeséria skétsel, drift och underhall av allménna och
gemensamma utrymmen.

Hyresgdsten dger ej rétt att utan hyresvérdens skriftliga godkdnnande , i lokalen eller eljest inom fastigheten, utféra inrednings- och/eller
installations- eller andringsarbeten som direkt berér barande byggnadsdelar eller fir f; h funktion viktiga installationer sasom VA-, el,
ventilationssystem etc, tillhériga hyresvirden.

Sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgasten byggas in i inredni ig sa att effekten av sddana anordningar férsamras. Det
aligger hyresgasten att vid utforande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra uppvarmningsanordningar i allt vdsentligt
behalls.

Revisions-
besiktningar

Om vid av myndighet pakallad g av el- och sprinkleranordningar konstateras fel och brister i hyresgasten tillhorig installation,
aligger det hyresgésten att pa egen b inom av myndigheten féreskriven tid utfora begérda atgérder. Om hyresgasten inom namnda tid ej
atgardat fel och brister dger hyresvérden rétt att pa hyresgéstens bekostnad utfora sadana atgarder som myndigheten foreskrivit.

Tillgénglighet till
vissa utrymmen

Utrymmen som fastighetsskétare och personal fran Energiverket, VA-verket, Telia AB eller motsvarande maste ha tillgang till, skall vad ankommer
pa hyresgasten hallas litt tillgéngliga genom att inte blockera tilltrédet till sadana utrymmen med skap, backar, varor och dylikt.

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestammelser | detta avtal eller eljest utfor underhlls-, forbattrings- eller andringsarbeten avseende lokalen skall
han fér hyresvérden i god tid fére arbetets utforande forete byggvarudeklarati - i den mén sadana finns utarbetade — for de produkter och
material som skall tillféras lokalen.

PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov vidtar &ndringar i lokalerna och hyresvérden till foljd hérav enligt reglerna i PBL tvingas utge
byggnadsavgift eller tillaggsavgift skall hyresg; till hy den utge mot de belopp.

Nedsittning av hyra

Hyresgasten har inte rétt till nedséttning i hyran fér tid da hyresvarden later utfora arbete for att sétta ldgenheten i avtalat skick eller annat arbete
som sérskilt anges | avtalet.

D Hyresgastens ratt till nedséttning av hyran nér hyresvérden utfor sedvanligt underhall av de férhyrda lokalerna | Bilaga
eller fastigheten i dvrigt regleras i bilaga

Myndighetskrav mm

Det aligger

att pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgérder, som av forsakringsbolag eller
byggnadsnamnd, miljd- och halsoskyddsnamnd, brandmyndighet eller annan myndighet
& efter tilltradesdagen kan komma att krévas for lokalens nyttjande fér avsedd anvandning.
yresg

I:I hyresvarden 1 Hy a skall samrada med hyresvéirden innan atgarder vidtas.

Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet for att
bverenskommelsen i bilagan ska bl tillamplig. Det galler exempelvis indexklausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgastens rtt till nedsdttning av hyra vid sedvanligt underhdll.

Se i dvrigt Handledning upprittad av organisationerna.
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Sid 4(4)
Nr 274-35532

Undertecknade har denna dag tréffat féljande hyresavtal: Kryss i ruta innebér att den darefter foljande texten galler.

Skyltar, markiser,
fonster, dorrar etc

Hyresgasten &ger efter samrad med hyresvérden rétt att uppsatta for verksamheten sedvanlig skylt, under férutséttning, att hyresvérden ej har befogad
anledning att vagra och att hyresgasten inhdmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Vid avflyttning aligger det hyresgésten att aterstélla
husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sasom fasadrenovering aligger det hyresgésten att pa egen bekostnad och utan erséttning nedmontera och
ater uppmontera skyltar, markiser och antenner.

Hyresvérden forbinder sig att inte uppsétta automater och skyltskap & yttervéggarna till de av hy a forhyrda lokal utan hyresg;
medgivande samt medger hyresgésten optionsrétt att uppsétta a. och skyltskdp a ifrag de vaggar.

D Hyresvérden

& Hyresgasten svarar for skador pa grund av éverkan & E fénster I:I skyltfonster E entrédorrar

E skyitar I:I

D Hyresgéasten &r skyldig att teckna och vidmakthdlla glasférsakring betréffande samtliga till lokalerna hérande skyltfénster och entrédérrar

Lasanordningar

Det aligger att utrusta lokalerna med sadana las- och stéldskyddsanordningar
D Hyresvérden g Hyresgasten som krévs for hyresgastens affars- eller foretagsforsakring.

Force majeure

Hyresvérden fritager sig fran skyldighet att fullgéra sin del av avtalet och frén skyldighet att erldgga skadestand om hans ataganden inte alls eller

endast till onormalt hog kostnad kan fullgbras pa grund av krig eller upplopp, pé grund av sadan ar dllelse, , eld losion eller
ingrepp av offentlig myndighet som hyresvirden inte radder éver och inte heller kunnat forutse.
Sakerhet Forutsattning for detta avtals giltighet &r att sakerhet i form av [ Bilaga
I:l bankgaranti D borgen D Idmnas senast den
Siirskilda | Bilaga
bestimmelser
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har upprittats i tvé likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt. Tidigare avtal
mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr o m detta avtals ikrafttrddande.
Ort/datum a— Ort/datum
Goteborg |} 30 / OS Goteborg
Hyresvard » Hyresgéast
Sigillet Asghebergsga AB Pappershérnan
Namnfdﬁidinds Namnfértydligande
enn /V : (S% -
Overenskommelse | P4 grund av denna dag traffad dverenskommelse upphdr kontraktet att gélla
om avfiyttning from den til vilken dag hyresgésten forbinder sig att avfiytta.
Ort/datum Ort/datum
Hyresvard Hyresgést
Overlitelse Ovanstaende hyreskontrakt dverlates
fromden pa
Fréntrddande hyresgést Tilltrddande hyresgast Personnr/orgnr
Ovanstaende Ort/datum Hyresvird
overlatelse
godkannes
Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryss | ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet for att
overenskommelsen | bilagan ska bli tilldmplig. Det géaller exempelvis indexklausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgéstens rétt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhall.

Se | ovrigt Handledning uppréttad av organisationerna.




wea 1 (/)

A

\

ﬁlﬂﬂlt‘)&yﬂbw
Ol owvhzm@Ens \

[T

-

(a7 g
R b& e..hh / L
s s - — i |..| ot i
—~ i g H S ﬁ 2 = = ﬁ
; : . : d
: _ _ ¥
J-.nt.—ﬂﬂ.nu\_ | 9 #r
wu g |
T DT hi T “n
= el ‘
= | i, _ g G F
: o ¥ ) > A -
R :_ i o .:-.m.s ] PO : 4
i % B i s _ I ko
wRBEanen ..1.,. X e I | 1
y : 3 1
, ey _ﬂ- :
¥l A T de ;
£ $ i, o — - cn
\ — : “ 2 ) I
¥ N ] -
+ ' S
8 3 = o, 2 fa
e o3 - - P
N i ] =
J
_ . VIR 459y ~Jagp
\ ¢ A
4 - ~ >
5 :
’ y =
b 5 A o\\.\ ; =
y
3o X z




&.

Ricnca 2 (24)

TETER
AZHERELSGAWND YO

W ,

4
V80 LA D oa.



Hyresomrakningsklausul Sid 1(2)
Bilaga nr 2.
Anvisningar se sid 2.

Avser

Hyreskontrakt nr | i fastigheten
274-30937 Vasastaden 27:12

Hyresvard

| Personnr/orgnr
Sigillet Aschebergsgatan 40 AB 556944-5264

Hyresgast

| Personnr/orgnr
Pappershornan/Lars Svensson 520626-5190

| Personnr

Klausul

FAST DEL

Av det i avtalet angivna hyresbeloppet skall 341 500 kr, d v s 100 % utgora bashyra. Under
hyresforhallandet skall hyran héjas varje ar med belopp motsvarande 2 % av bashyran, d v s 6 830 kr.
Omrékning av hyran skall ske forsta gangen per den 1 januari 2019 och gélla fran och med namnd dag.
Hyran skall framledes hojas per den 1 januari varje ar att galla fran samma tidpunkter.

Skulle under hyresforhallandet tilldmpning av nedanstdende indexbaserad del under ett &r ge en hégre
hyra &n vad tillampning av féregaende stycke ger, skall hyran under detta ar utga med det belopp som
nedanstaende indexbaserad del ger vid handen.

INDEXBASERAD DEL

Bestammande av tillaggsbelopp

Av det i hyresavtalet angivna hyresbeloppet skall 341 500 kr, d v s 100% utgéra bashyra. Under
hyresforhallandet skall med hansyn taget till forandringarna i konsumentprisindex (total index med 1980
som basar) tillagg till hyresbeloppet utga enligt nedanstaende grunder.

- For hyresavtal som borjar I6pa nagon gang under tiden den 1 januari- 30 juni anses
bashyran anpassad till indextalet fér oktober manad aret innan.

- For hyresavtal som borjar l6pa nagon gang under tiden den 1 juli- 31 december anses
bashyran istéllet anpassad fill indextalet for oktober manad under samma ar.

- Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgor
bastal savida inte annat avtalats enligt féljande genom angivande av ar. Annat
overenskommet bastal, ndmligen indextalet for oktober manad ar 2017.

Skulle indextalet nagon paféljande oktobermanad ha stigit i forhallande till bastalet, skall tilldgg utga
med det procenttal varmed indextalet andrats i forhallande till bastalet | fortsattningen skall tilldgg utga i
forhallande till indexéndringarna, varvid hyresféréndringen beréknas péa basis av den procentuella
férédndringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.

Hyresbelopp enligt den indexbaserade delen

Det indexbaserade hyresbeloppet, som skall jamféras med den hyra som tillampning av fast del ovan
ger, utgors av bashyran, ovannamnt tilldggsbelopp och det sammanlagda belopp varmed hyran under
hyresforhallandet hojts med stod av den fasta delen ovan.

Omrakning av hyran skall ske forsta gangen per den 1 januari 2019 och gélla fran och med namnd dag.
Hyran skall framledes hojas per den 1 januari varje ar att gélla fran samma tidpunkter.

Underskrift

Ort, datum Ort, datum
GOTEBORG 2017 ..cooeooe...... GOTEBORG, 2017......ovvveeen.....

Hyresvard Hyresgést
Sigillet Ascheberfjsgatan 40 AB
ﬁ' L]

Pappershéman/Lars Svensson

Hyresgast




Sid 2(2)
Anvisningar till Indexklausul

1. Bastalet
Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet Med nuvarande forutsattningar blir
oktoberindex ként omkring den 20 november, och faststélls av SCB.

1. Jamforelsetillfille
Jéamforelsen mellan indextalen sker s& snart arets oktoberindex blivit kant.

2. Den procentuella férandringen
Den procentsats varmed indextalet stig it, kan réknas fram enligt foljande formel.

X=Ax100
B
dar X = det sakra procenttalet
dar A = det antal enheter (med en decimal) varmed indextalet stigit
dér B = bastal (med en decimal)

Berékningen av indexskillnaden gérs med en decimal. Det sékta procenttalet (X) avrundas till ndrmaste heltal. Det framraknade
tillagget avrundas till heltal kronor.

3. Exempel pa klausulens tillampning

Avtalet tecknades i december 1993. Den nya hyran borjade gélla fran den 1 juni 1994 och bashyran &r 75 000 kr. Index fér
oktober 1993 utgdr bastal, i detta fall 245,2. Tillagg enligt klausulens fasta del &r 2 % av 75 000, d v s 1 500 kr. Blir tillagget med
tillampning av indexbaserad del storre &n 1 500 kr skall saledes tilldgg enligt indexdel ske. | annat fall sker tillagg till hyran med
1 500 kr.

Oktober 1994 X =7.4x100; X avrundat = 3
antaget indextal 252,6 2452

75 000 x 0,03 = 2 250. Beloppet &r storre an 1 500 kr. Till&gg till bashyran sker med 2 250 kr.
Hyran fér 1995 blir 77 250 kr.

Oktober 1995 Indextalet har stigit med 6,5 enheter. Indextalet &r 13,9 enheter hogre &n bastalet
antaget indextal 259,1
X=13.9x 100 ; X avrundat = 6
2452

75000 x 0,06 = 4 500 kr. Hyran enligt index blir saledes 79 500 kr vilket &r 2 250 kr hégre &n
foregaende ars hyra och hdgre &n 1 500 kr. Tillagg till bashyran sker med 4 500 kr. Hyran fér
1996 blir 79 500 kr.

Oktober 1996 Indextalet har stigit med 2,5 enheter. Indextalet &r 16,4 enheter hogre an bastalet
antaget indextal 261,6
X =16.4 x 100; X avrundat = 7
245,2

75000 x 0,07 = 5 250. Hyran enligt index blir saledes 80 250 kr vilket &r 750 kr hdgre an
foregaende ars hyra men lagre &n 1 500 kr. Tilligget utgar saledes med den fasta delen med 2 %
av bashyran. Till&gg till bashyran sker med 6 000 kr (4 500 + 1 500) och hyran fér 1997 blir 81 000
kr.

Oktober 1997 Indextalet har sjunkit. Tilligg utgar saledes med enligt den fasta delen.
antaget indextal 258,5  Tillagg till bashyran sker med 7 500 kr och hyran for 1998 blir saledes
82 500 kr (81 000 + 1 500).

Oktober 1998 Indextalet har nu stigit 11,9 enheter. Indextalet &r 25,2 enheter higre &n bastalet
antaget indextal 270,4
X=25.2x100;X=10
2452

75000 x 0,10 = 7 500 kr. Tilldgg till bashyran skall saledes ske med 7 500 kr. Tillégg till bashyran
skall dessutom ske med belopp motsvarande det med vilket hyran riknats upp enligt den fasta
delen under hyresforhallandet, d v s med 3 000 kr. Sammanlagt skall saledes tillagg till bashyran
ske med 10 500 kr, d v s 3 000 kr mer &n avseende foregaende ars hyra och hégre @n 1 500 kr.
Tilldgg till bashyran enligt indexbaserad del. Hyran fér 1999 blir saledes 85 500 kr.



Driftklausul for lokal Sid 1
Bilaga nr 3

Avser

Hyreskontrakt nr | i fastigheten
274-30937 Vasastaden 27:12

Hyresvard

| Personnr/orgnr
Sigillet Aschebergsgatan 40 AB

Hyresgast

| Personnr/orgnr
Pappershéman/Lars Svensson 520626-5190

| Personnr

Klausul

Utbver den i hyresavtalet angivna kallhyran skall hyresgésten erldgga kostnader for fastighetens drift i
en sa kallad driftavgift enligt nedanstaende villkor.

Basdriftavgiften ar beréknad till 16 950 kr per ar. Denna avgift skall regleras med hénsyn till foréandringar
i SCB:s konsumentprisindex (COICOP-kod 04,5) fér enbart el och brénsle med 1980 som basar.

- For hyresavtal som bdérjar I6pa nagon gang under tiden den 1 januari- 30 juni anses
basdriftavgiften anpassad till indextalet for oktober manad aret innan.

- For hyresavtal som borjar Iépa nagon gang under tiden den 1 juli- 31 december anses
basdriftavgiften istéllet anpassad till indextalet fér oktober manad under samma ar.

- Indextalet for den oktobermanad till vilken basdriftavgiften enligt ovan anses anpassad
utgdr bastal savida inte annat avtalats enligt foliande genom angivande av ar. Annat
Overenskommet bastal, namligen indextalet for oktober manad ar 2017.

Skulle indextalet nagon paféljande oktobermanad ha stigit i férhallande till bastalet, skall tilldgg utga
med det procenttal varmed indextalet andrats i forhallande till bastalet | fortsattningen skall tillagg utga i
forhallande till indexandringarna, varvid hyresféréndringen beréknas pa basis av den procentuella
féréandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad. Utgéende driftavgift skall dock
aldrig séattas lagre @n den i klausulen angivna basdriftavgiften.

Omrakningen av driftavgiften skall ske fran och med den 1 januari aret efter det att indextalet for oktober
manad har foranlett berakning av driftavgiftsandring.

Driftavgiften &r att jamstélla med hyra.

Vid fastighetens uppférande/ombyggnation &r grundinstallationerna vad avser ventilation, vérme/kyla, el
och sanitet beréknade enligt géllande Byggnorm. Grundinstallationema avseende kyla och ventilation
som hyresvarden tillhandahaller &r normalt i drift under tiden 07.00 till 18.00 pa vardagar (mandag-
fredag). Hyresvérden tillhandahaller ej kyla till datarum eller serverrum om detta ej skriftligen angivits
under sarskilda bestammelser. Vid rumskyla tillhandahaller hyresvarden kyla i respektive kontorsrum
eller enligt specifikt angivna platser pa ritningsbilagan.

Underskrift

Ort, datum Ort, datum

GOTEBORG Goteborg

Hyresvéard Hyresgast
Pappershéman/Lars Svensson

Sigillet Aschebergsgatan 40 AB m,!

Hyresgast




FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid 1(2)

FOR LOKAL Bilaga nr 4.
Tillhor Hyreskontrakt nr |i fastigheten
274-30937 Vasastaden 27:12
Hyresvird l Personnr/org nr
Sigillet Aschebergsgatan 40 AB 556944-5264
Hyresgast(er) | Personnriorg nr
Pappershérnan/Lars Svensson 520626-5190

| Personnr/org nr

Klausul

Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av erforderliga uppgifter.

| den man de delar av fastigheten som utgdrs av lokaler blir/ar skattepliktig till fastighetsskatt skall
hyresgésten samtidigt med hyran till hyresvérden erldgga erséttning hérfér enligt markerat alternativ.

X Hyresgésten skall utver i avtalet angivet hyresbelopp arligen erlagga erséttning for sin andel av
vid varje tillfélle utgaende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgéstens andel skall anses vara 100
procent
Enligt de regler som géller vid avtalets tecknande utgér erséttningen (som hyresgésten skall
betala) vid hyrestidens borjan 12 677 kr per ér.

[0 Erséattning for pa lokalen belépande andel av fastighetsskatt ingar i det i avtalet angivna
hyresbeloppet och utgér vid avtalets tecknande kr.

Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler skall anses vara 16,2 procent. Hyresgasten skall
erlagga ersattning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intréffade &ndringar (oavsett skélet
hartill) av fastighetsskatten for lokaler i den man skatten Gverstiger den i hyran ingdende
erséttningen for fastighetsskatten.

Skulle fastighetsskatten minska/upphora sa att hyresgéstens andel av erséttningen understiger
den erséttning som enligt ovan ingar i den i avtalet angivna hyran skall hyran likval utga med
minst ursprungligt belopp. Salunda medfor i avtalet forekommande andra klausuler (t ex index) att
det totala hyresbeloppet hyresgésten betalar dr/kan vara hégre &n den i avtalet angivna
hyressumman.

Hyresgéstens ovan angivna andel som skall vara oféréndrad under hyrestiden har beréknats enligt
féljande:

P& omstaende sida intagna anvisningar géller for avtalet.

Underskrift

Ort, datum Ort, datum
GOTEBORG Goteborg

Hyresvard Hyresgast
Sigillet Aschebergsgatan 40 AB Pappershérnan/Lars Svensson

L

Hyresgast




Sid 2(2)
Anvisningar till Fastighetsskatteklausul for lokal

1

Klausulen &r utformad i juni 1995, d v s fore den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt galler for
lokaler. Klausulen har darfor en lydelse som gor att den kan inforas i avtal som tecknas innan skatt utgar liksom i avtal som
tecknas nér skatt faktiskt utgar.

<

Erséttningen skall kompensera for 6kade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt &r skattskyldig. Skattskyldig ar
fastighetségare/hyresvard. Om handelsbolag ar fastighetsagare/ hyresvard var enligt tidigare regler delagama skattskyldiga.
Tillagget skulle givetvis andock betalas till hyresvarden. Efter den 1 januari 1997 &r daremot handelsbolag som &gare
skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen skall hyran - med nagra undantag - vara till beloppet bestamd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestamd
och minst tre ar galler dessutom forbehall om att hyran skall utgd med belopp som bestéams enligt en "annan berékningsgrund”,
t ex indexreglering. Det innebar ocksa att hyrestiden maste vara bestamd och minst tre ar for att hyresvarden skall kunna ta ut
kompensation for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt efter som skatten &ndras. Vidare maste
berédkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen forutsatter darfor att parterna anger hur stor andel av skatten hyresgésten
skall betala ersattning for.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgor skatten en viss procent av taxeringsvérdet for lokaler (bade
mark och byggnader). Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgastens andel av skatten for lokalen kan
bestdmmas som forhallandet mellan den area hyresgédsten hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som forhallandet
mellan hyresgastens hyra och de totala lokalhyrorna i fastigheten. 7

Det blir en forhandlingsfraga vilket berdkningssatt parterna véljer. Aven andra berdkningsgrunder kan anvéndas. For
enkelhetens skull bér dock hyresgédstens andel vara oféréndrad under hyrestiden och darmed oberoende av bl.a. hur skatten
fortsattningsvis kan komma att berdknas och eventuella forandringar i uthyrningslaget.

Det &r Iampligt att pa darfor avsett stélle ange hur lokalens andel har beraknats. Skulle uppgift harom inte fyllas i skall det dock
inte medféra att 6verenskommelsen blir ogiltig. Pa en fastighet kan finnas olika byggnader med olika vardear och olika typer av
taxeringsenhet (smahusenhet, hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt - for vilken hyresgésten skall betala
ersattning - skall endast avse den byggnad dar lokalen &r beldgen. Med byggnad avses nommalt varje byggnadskropp.
Erforderliga uppgifter kan hamtas fran den underrattelse om beslut om allman fastighetstaxering som skattemyndigheten tillstallt
fastighetsdgaren. Den fastighetsdgare som har problem med att berdkna hyresgéstens andel bor ta kontakt med sin
fastighetsagareforening for att fa hjalp.

Fyll i hyresgéstens andel!

4,
Klausulen innehaller tva alternativ. | det forsta utgar erséttning for skatten som ett tilligg "vid sidan" om det i avtalet angivna
hyresbeloppet. Forsvinner skatten férsvinner tilldgget automatiskt. Det andra alternativet forutsétter att parterna enas om en
viss hyra vari bl.a. ingar ersattning fér den vid tillfallet géllande skatten. Skulle skatten hdjas oavsett skalet hartill (t ex hojd
skattesats, okat taxeringsvarde m.m.) skall hyresgésten dock betala ersattning for den okade kostnaden. Skulle skatten
férsvinna atergar hyran till ursprungsbeloppet, d.v.s. den éverenskomna hyran (som inkluderar erséttning fér den inledningsvis
géllande skatten som upphort). Givetvis skall hyresgasten alltjigmt betala andra forekommande tilldgg sasom for
indexforandringar, &ndrade bréanslekostnader osv.

5.
| den man hyresgéasten skall betala tillagg for fastighetsskatt bér tillagget redovisas separat pa hyresavin.

6.
Markera med kryss vilket alternativ som valjs. | det valda alternativet anges hyresgadstens andel samt aktuellt belopp. Ange
vidare hur hyresgastens andel berdknats.



ALLMANNA BESTAMMELSER Bilaganr _§ avialennmmer:274-30037

Hyresvird: Sigillet Aschebergsgatan 40 AB
Hyresgist: Pappershérnan/Lars Svensson
Fastighet: Vasastaden 27:12

1. Uppvirmning

Hyresgiisten skall gottgora hyresvirden dennes kostnader for fastighetens uppvarmning och forseende med
varmvatten. I kostnaden inridknas kostnader for briinsle enligt pd orten gillande listpriser eller i fastigheter med
fjdrrvirme, enligt Energiverkens debitering. Kostnader regleras i bilaga 3.

2. Vatten & avlopp

Kostnader for vatten och avlopp erligges enligt uppmitning med separat vattenmdtare, installerad av hyresgésten.
Installeras ¢j vattenmiitare skall fordelning av kostnaderna ske efter forhyrd yta eller pa annat sétt som kan pavisas
vara mer réttvist. Kostnader regleras i bilaga 3.

3. Komfortkyla/ventilation

I lokaler utrustade med komfortkyla skall hyresgisten erlégga ersittning for pa lokalen I6pande andel av driftkostnad
for kylanldggning. Drifttid for kylanldggning/ventilation, vardagar (man-fre) kl 07.00 — 19.00. Kostnader regleras i
bilaga 3.

4. El

Om egen elmiitare ¢j finnes, sker elmétning gemensamt och debiteras hyresgisterna efter fordelningsplan for
fastigheten.

5. Fastighetsskatt

Hyresgisten skall erligga pd lokalen belopande andel av, vid varje tillfille, gillande statlig fastighetsskatt for
fastigheten och denna fordelas mellan hyresgisterna efter forhyrd yta.

6. Sophimtning

Soph@mtning ombesérjes och bekostas av hyresgésten.

7. Fasadskyltning

Hyresgiisten dger ej ritt, utan skriftligt medgivande frin hyresvirden och erforderliga tillstind frén berérda
myndigheter, att uppsiitta skylt pé fastighetens fasad.

8. Belysningsarmaturer m.m.

Belysningsarmaturer, persienner och markiser ingdr ¢j. | den mén detta finns monterat vid tilltridet av lokalen, far
hyresgésten under hyrestiden nyttja denna utrustning. Hyresgésten svarar dock for underhdll och reparation, dven
innefattande elinstallation, byte av lysror, glodlampor och glimténdare.

9. Brandredskap

Hyresgiisten svarar for brandslickningsredskap och dtgirder i lokalen som ér betingade av den bedrivna
verksamheten och som kan komma att kriivas av Brandforsvaret eller annan tillsynsmyndighet.

Hyresgisten forbinder sig att uppriitta erforderliga handlingar for intern brandskyddskontroll i enlighet med
Riéddningsverkets regelverk.

10. Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA)

Det ankommer pé hyresgiisten att ombesdrja och bekosta lagens krav pé fastighetsigare att uppritthalla organisation
och utrustning sé att "lagen om skydd mot olyckor™ (SFS 2003:778) 2 kapitel 3§ uppfylles.

11. Miljoansvar

Hyresgisten 4tager sig hela miljdansvaret, d v s ombesérja och bekosta bl a hantering, uppsamling och
omhindertagande av miljéfarligt avfall. Hyresgisten skall uppfylla och ansvara for géllande och ev kommande
myndighetskrav under hela hyrestiden vad avser miljé, hiilsa och hygien som kan komma att stillas pa verksamheten.
12. Uthyrbar yta

Hyresgésten dr medveten om att lokalens yta infér detta kontrakts tecknande ¢j blivit foremdl for kotrollmitning.
Verklig yta kan dérfor i forhllande till angiven yta avvika.

13. Lokalens beskaffenhet giillande nitverk (LAN)

1 de fall lokalen ir utrustad med flertalet niitverksuttag i ett kontorsnétverk (LAN) d@r detta nitverk hyresvirdens
egendom och fir inte éndras i eller dras om utan hyresvirdens godkénnande. Dock éligger det hyresgisten sjilva att
std for modem, router eller switch i nétverket. I de fall detta finns i lokalen vid tilltriddet skall detta anses dligga under
hyresgistens underhéllsskyldighet bide gillande underhall och utbyte. Vidare évilar telefoni och television under
samma princip.



Bilaga 6, avtalsnummer, 274-30937

SARSKILDA BESTAMMELSER

Hyresviird: Sigillet Aschebergsgatan 40 AB
Hyresgiist: Pappershérnan/Lars Svensson
Fastighet: Vasastaden 27:12

1. Hyresrabatt
Hyresgisten erhaller féljande hyresrabatt;
® 6700 kr per manad perioden 2018-10-01 — 2019-09-30.
e 3000 kr per manad perioden 2019-10-01 - 2020-09-30.
e 1500 kr per ménad perioden 201+6=10-01 — 2021-09-30.
Zaze -(( v
2. Uppsigningsvillkor
Hyresgésten dger ritt till foljande uppsigningstider for avflyttning forutom de tider som ir
angivna i hyresavtalet;
® Om hyresgésten meddelar hyresvirden senast 2019-06-30 ger hyresgésten riitt att
avflytta 2019-09-30.
® Om hyresgiésten meddelar hyresvirden senast 2020-03-31 éger hyresgésten ritt att
avflytta 2020-09-30.
® Om hyresgasten meddelar hyresvéirden senast 2021-03-31 iiger hyresgisten riitt att
avflytta 2021-09-30.

Hyresvird: Hyresgiist:

Sigilley Aschebergsgatan 40 AB Pappershérnan

..............................................................................

Henrik Nilsson Lars Svensson



