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FASTIGHETSAGARNA

HYRESKONTRAKT

Sid1(s)

FOR LOKAL NE: iscsmassassssess
Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebdr att den darefter foljande texten géller
Hyresvard Namn: Personnrjorgnr:
Rikshem Samfast Knivsta AB 556859-2231
Hyresgast Namn: Personnrjorgnr:
C.A. Harvérd 620412-1047
Aviseringsadress:
Ségverkstorget 1, Knivsta
Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
m-m Knivsta Ramsdgen
Gata: Trapporfhus: Lokalensnr:
Sagverkstorget 1, Knivsta 2A
Lokalens Lokalen med tillhrande utrymmen hyrsut for att anvandas till
anvandning
[X] Anvandningsandamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation, Bilaga: 2
Lokalens skick Lokalen hyrsut i befintligt skick.
X En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltridesdagen i Bilaga: 2

forekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels dtgardandet av brister, dels verenskomna dndringar framgar

av bifogat besiktnings- och &tgardsprotokoll.

Lokalens storlek
och omfattning

Areatyp Plan

Butiksarea

Entréplan

cam?2 Areatyp

101

Plan

cam

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgésten till aterbetalning eller sankning av hyran
respektive hyresvarden rétt till hogre hyra.

[X] Omfattningen av den forhyrdalokalen framgar av bifogade ritning(ar). Bilaga: 1la &b
[ Tilifart for bil fori- | Platsfor |[[] Plats for skyltskap/ |[ ] Parkeringsplats(er) |[_] Garageplats(er)
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
Hyrestid Frén och med den: Till och med den:
2015-06-01 2020-09-30
U.Pp.s.agn!ngst!dl Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fére den avtalade hyrestidens utgang.
Forlangningstid —
1 annat fall & kontraktet for varje gang fériangt med [X] 3 & [ manader
hye Kronor 191.900 per ar exklusive nedan markerade tillagg
Indexklausul [X] Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 4
Fastighetsskatt |[X] Fastighetsskatt ersittsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [[] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 5
Tillhanda- . . . -
hallande avoch Hyresvérden tillhandahaller/fombesérjer
betalning forel, |[] El B va X varme X Varmvatten [JKyla X Ventilation
va,varme, Betalning:
varmvatten, El D] Hyresgasten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [JIngérihyran. )
kyla och : Bilaga: 2
e abonnemang. driftskostnadsklausul.
ventilation
va [] Hyresgasten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad X Ingérihyran. Bilaga: 2
abonnemang. driftskostnadsklausul. e
Varme [] Hyresgasten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad X Ingéri hyran. Bilaga: 2
abonnemang. driftskostnadsklausul. ga:
Varmvatten [ | Hyresgésten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad X Ingérihyran, Bilaga: 2
abonnemang. driftskostnadsklausul. 93
Kyla [] Hyresgasten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad []Ingér i hyran. Bilaga: 2
abonnemang. driftskostnadsklausul. flaga:
Ventilation [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingari hyran. Bilaga: 2
driftskostnadsklausul. flaga:

Pz T
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)

FORLOKAL

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

Matare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och matare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga méatare av
[ ] hyresvarden [X] hyresgasten
Avfalls- | den omfattning hyresvéarden &r skyldig att delstillhandahalla utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall & hyresgasten
hantering skyldig att placera avfall i avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvarden
kan komma att besluta. Harutover géller foljande:
[] Hyresgasten ska svara fr och bekosta borttransport av avfall som hérror frén den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
(dock aligger det hyresvarden att tillhandahalla avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgésten forbinder sig att med
renhallningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
[q] Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tillagg till hyran till
hyresvérden betala ersattning fér hyresgédstens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara 20 procent. Hyrestilldagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.
[T] Kostnaden f6r borttransport av avfall som hérror fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingér i hyran.
[] Annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstadning |[]ingdrihyran [] ombestrjs och bekostas av hyresgasten X annan reglering enligt bilaga Bilaga: 2
Snérdjning och |[X] ingér i hyran [] ombesbrijs och bekostas av hyresgasten [Jannan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning ge:
Oforutsedda Skulle efter kontraktets tecknande of 6rutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pé grund av
kostnader a)inférande eller hojning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden ar skyldig att utforatill
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan frén intradd kostnadsékning betala erséttning till hyresvarden for den pa lokalen bel6pande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen for fastigheten.
Lokalensandel skaansesvara 20 procent. Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgastens hyra (exkl eventuell moms) i
férhallande till dei fastigheten vid tidpunkten fér kostnadsékningen utgdende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). For lokal som inte &r
uthyrd gérs darvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man ersattning f6r denna betalasi enlighet med 6verenskommelse. Med
ofrutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.
Ersdttningen betalas enligt nedanstdende regler om hyrans betalning.
Mervardesskatt
{moms)
Hyresgastens g Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [] Hyresgasten skainte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens X Fastighetsagaren/hyresvarden 8r skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utdver hyran erldggavid varje tillfalle
momsplikt géllande moms.

[] Om fastighetsdgaren/hyresvarden véljer att bli skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erlaggavid
varjetillfalle gallande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beraknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for moms pa
hyran, pai férekommande fall enligt hyreskontraktet utgadende tillagg och andra erséttningar.

Om hyresvérden till f6ljd av hyresgdstens sjalvstandiga agerande—sasom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelse till eget bolag), eller dverlstelse - blir jsmkningsskyldig for moms enligt bestammelsernai mervardesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvarden for dennes forlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning for den kostnadsokning som foljer av
hyresvéardens férlorade avdragsratt for ingaende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande.

Hyrans betalning

BankGiro nr:

5678-7807

Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr:

[T kalendermanads bérjan  [X] kalenderkvartals borjan genom insittning pa

Rinta, betal-
ningspaminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels ranta enligt riantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgdsten ska fore tilltrddet inhdmta erforderliga tillstdnd for den verksamhet f6r vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljdlagstiftning och 6vriga foreskrifter for miljon. Hyresgéstens ansvar for
miljopaverkan galler dven efter kontraktets upphorande och preskriberasinte enligt bestdammelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[] For ytterligare bestammelser avseende milj6farlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga:

[] Parterna har traffat en dverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se gron bilaga.

Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgasten i enlighet med bestammelser i detta kontrakt eller i annat fall utfor underhalls-, férbéattrings- eller andringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgasten f6r hyresvdrden i god tid fére arbetets utférande férete byggvarudekiarationer —i den man saddanafinns utarbetade —
for de produkter och material som ska tillforas lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer s3som el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhorig installation, ska hyresgésten pé egen bekostnad utféra begarda atgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgéasten inom namnda tid inte har &tgérdat fel och brister har hyresvérden ratt att pa hyresgastens bekostnad utfora sddana dtgarder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillganglighet till
vissa utrymmen

Hyresgésten ansvarar for att tilltride till sidana utrymmen som hyresvarden eller ndgon som féretréder hyresvérden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgang till for skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT 5id3(4)

FOR LOKAL Nr:

Kryss i ruta innebér att den darefter féljande texten galler

PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar &ndringar i lokalen och hyresvarden till f6ljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvarden betala ersattning med motsvarande
belopp.

Brandskydd

X] Parternas skyldigheter gentemot varandra i anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad

brandskyddsklausul. 2,6

Bilaga:

Myndighetskrav
m.m.

ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd
av nu géllande eller framtida lagstiftning elter avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande
for avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvérden innan atgarder vidtas.

[ Hyresvirden

[X] Hyresgasten

Inredning

Lokalen uthyrs

D{ utan sarskild for verksamheten avsedd inredning [ ] med sérskild for verksamheten avsedd inredning ent bilaga

Bilaga:

Underhall

[] Hyresvérden ska utféra och bekosta erforderligt underhall | Hyresgasten svarar dock for
avlokalen och av hyresvérden sarskild for verksamheten

tillhandahallen inredning

Bilaga:
|:|enl bilaga

Hyresgastens underhallsskyldighet omfattar darutdver
bestdmmelserna Denl bilaga

X Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt underhall
dels av ytskikt pa golv, viggar och tak, dels avinredning
som hyresvarden sarskilt tillhandahaller f6r verksamheten.

Bilaga: 6

[C] Annan fordelning av underhallsansvaret, se bilaga. g
Bilaga:

Om hyresgasten asidosatter sin underh3llsskyldighet enligt ovan och inte inom skélig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden ratt att fullgora skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Skotsel, drift och
dndringsarbeten

Om inte annat dverenskommits ska hyresvarden i férekommande fall ombesérja skétsel, drift och underhall av allménna och gemensamma
utrymmen.

X Annan Gverenskommelse avseende allmanna och gemensamma utrymmen Bilaga 2

Hyresgasten far inte utan hyresvardens skriftliga godkannande, i lokalen eller annars inom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller andringsarbeten som direkt beror barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller
installationer sdsom el, va och ventilation.

Installationer sasom sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation far inte av hyresgdsten byggasin i inredning sa att effekten av sddana
anordningar forsamras. Hyresgésten ska vid utférande avinredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[] Hyresvérden X Hyresgésten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stallen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvarden viljer.

[] Annan fordelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m,

Hyresgéasten har efter samrad med hyresvarden ratt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvarden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderligatillstdnd av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvardenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgasten aterstalla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sasom fasadrenovering ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvarden forbinder sig att inte sdtta upp automater och skyltskap pa yttervaggarnatill den av hyresgasten forhyrdalokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap paifragavarande viggar.

[X] Hyresgasten forbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga: 2

Forsakringar

Det aligger hyresvarden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken den forhyrda lokalen ar
beldgen. Hyresgdasten &r skyldig att teckna och vidmakthélla féretagsforsakring for den verksamhet som bedrivsi lokalen. Saval hyresvardens
som hyresgastens forsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre dverkan

[] Hyresvéarden

ska svara for skador pa grund av &verkan pa till lokalen tillhorande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

P4 Hyresgédsten

Lasanordningar

[] Hyresvarden

ska utrustalokalerna med sddanalas- och stdldskyddsanordningar som krévs for hyresgastens foretagsforsakring.

X] Hyresgasten

Nedsattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden l3ter utféra arbete for att sitta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

X Nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderéatten till f5ljd av att hyresvérden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i dvrigt utgar enligt hyreslagensregler.

[] Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran f6r hinder eller men i nyttjanderatten till fljd av att hyresvarden later utfora sedvanligt
underhall avlokalen eller fastigheten i Gvrigt. Det dligger dock hyresvéarden att i god tid underrétta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utforas.

[T] Parterna &r 6verens om att ratten till nedssttning av hyran nar hyresvarden l3ter utféra sedvanligt underhall av Bilaga:

Fastighetsidgarna Sveriges formuldr12B.2 upprattat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2014.
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lokalen eller fastigheten i dvrigt skaregleras enligt sarskild bilaga.
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FASTIGHETSAGARNA

FOR LOKAL
Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT

Nr:

Sid 4(4)

Kryss i ruta innebar att den dérefter foljande texten géller

Aterstillande vid
avflyttning

aterstallt lokalen i godtagbart skick.

] Annan éverenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga.

Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgésten, om inte annan éverenskommelse har traffats, habortfort sin egendom och

Bilaga:

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till fljd av hyresgéstens
atgdrder —vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande—lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt Gverenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgasten avldgsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdsom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och frén skyldighet att betala skadestdnd om hyresvardens ataganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pé grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte réder Gver och inte heller kunnat farutse.

Sakerhet

Hyresgédsten ska till hyresvérden senast den 2015-05-01 ldmna sakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
[Jborgenstalld av [ bankgaranti intill ett beloppom  [] annan sékerhet i form av Bilaga:
119.937 kr inkl. moms

Om avtalad sikerhet inte lsmnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvirden fore tilltradet s& pafordrar.
Person- X Information till hyresgast om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:
uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Galler inte ndr hyresgéasten &r en juridisk person.) ga:
sarskilda Ritningar Bilaga: 1a &b
bestammelser

Sadrskilda bestammelser Bilaga: 2

Grundutfdrande av lokal Bilaga: 3

Indexklausul Bilaga: 4

Fastighetsklausul Bilaga: 5

Gransdragningslista Bilaga: 6

Bilaga:

Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphor att gallafr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum:
Knivsta

-1/ -8 3

Ort/datum:
Knivsta

SLOIM-(( - Qb

Hyresvérdens namn:

Rikshem Samfast Knivsta AB

Z)

Hyresgéstens namn:

C.A. H8rvérd

Namnte/ ning(firmatecknar m/d:
P27 7% jfl;/é'tﬁé

f ] Firmatecknare
Ombud enligt
ullmakt

Namnteckning(firmatecknarefombud}):

‘/02//4—4? %I/d@”

[] Firmatecknare
[[] ombud enligt
fullmakt

M;nf&)rtydligande: /
JAMIR 4

Mkt

Namnfértydligande:

(anhe [IHehimiie

Overlatelse

Underskrift

Hyresvardens
godkdnnande

Ovanstéende hyreskontrakt Gverlats fr.o.m. den

Frantradande hyresgast (namn):

Tilltrddande hyresgast (namn):

Personnrforgnr

Namnteckning (frantrddande hyresgast):

[] Firmatecknare
[[] ombud enligt
fullmakt

Namnteckning (tilltrédande hyresgast):

[] Firmatecknare
[] Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande (frantrddande hyresgast):

Namnfértydligande (tilltrddande hyresgast):

Hyresvarden godkanner 6verlatelsen
Ort/datum:

Namnteckning (firmatecknarefombud):

[] Firmatecknare
[] ombud enligt
fullmakt

Hyresvardens namn:

Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare):

Fastighetsdgarna Sveriges formular12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2014. Eftertryck forbjuds.
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HYRESKONTRAKT Nr: Lokal nr 2A BILAGA 2
HYRESVQRD: Rikshem Samfast Knivsta AB
HYRESGAST:'?fC’. Harvard

A

1.1. FORETRADE MELLAN KONTRAKTSHANDLINGARNA

Férekommer mot varandra stridande uppagifter enligt detta kontrakt skall féljande féretradesordning
gélla mellan handlingarna:

1. Fastighetsdgarnas Hyreskontrakt for lokal
Bilaga 6, Gransdragningslista

Bilaga 2, Sarskilda bestammelser

Bilaga 1A & 1B, Ritningar

Bilaga 3, Grundutférande av lokal

Bilaga 4, Index

Bilaga 5, Fastighetsskatt

NookoN

1.2. LOKALENS UTFORMNING OCH SKICK

Lokalen med tillhérande utrymmen uthyres, med beaktande av vad som framgar nedan, i befintligt
skick.

For garage- och p-platser tecknas separat avtal.

Hyresvarden skall fére hyrestidens bérjan iordningstalla lokalerna enligt féljande:

1.3. LOKALENS STORLEK, OMFATTNING OCH ANVANDNING

Genom detta kontrakt uthyres:

del A dplan 0 ca 101 m? att anvandas till frisérverksamhet

Summa ca 101 m?

Omfattningen av de férhyrda lokalerna har markerats pa bifogade ritningar (bilaga 1A & 1B).

1.4. INREDNING OCH UTRUSTNING
Hyresvarden tillhandahaller inredning sérskilt avsedd for hyresgastens verksamhet enligt bilaga 3.

1.5. LEDNINGAR FOR TELEFONI/DATAKOMMUNIKATION

Hyresgésten bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och/eller datakommunikation fran
den anslutningspunkt operatéren/hyresvarden anger, till de stallen i lokalen som hyresgésten i samrad
med hyresvarden valjer.
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Fastighetens grundinstallationer avseende ventilation som hyresvéarden tillhandahaller &r normalt i drift
under tiden 07.00 till 19.00 alla dagar.

Vid underhalls- och ombyggnadsarbete som medfér avstangning av ovanstdende under ordinarie
kontorstid skall hyresvarden informera hyresgasten i god tid.

1.7. UNDERHALL

Hyresvarden svarar for utvandigt underhall av byggnaden samt for underhall av fastighetens
grundinstallationer avseende vdrme, ventilation och sanitet.

Hyresgasten svarar for underhall av samtliga ytskikt, egna installationer, las- och larmanordningar,
persienner, markiser samt fér underhall, service och eventuellt utbyte av egen och av hyresvarden
tillhandahallen inredning och utrustning i den férhyrda lokalen.

Se bilaga 6.

1.8. ANDRING FORE TILLTRADESDAGEN

Sedan planlésning med rumsbeskrivning blivit bestamd och projekteringsarbetet fér ifragavarande
lokal &r avslutat, far hyresgasten inte pakalla andra andringar &n sddana, som kan utféras utan
namnvard olagenhet. Detta projekteringsarbete skall vara avslutat 2015-02-01. Sker &ndringar
darefter skall hyresgésten svara fér harigenom uppkomna merkostnader.

Sedan byggnadsarbete paborjats far dndringar i tidigare godkant program ske endast under
forutsattning att parterna ar ense om hur &ndringen skall genomféras, varvid uppkommande
merkostnader skall erlaggas kontant av hyresgasten savida ej annat 6verenskommes.

Oavsett lokalens utformning och skick har hyresvarden ratt att utféra sddana &ndringar som &r
betingade av byggnadskonstruktiva eller liknande skal eller pakallas av vederbérande myndigheter.
Skalig hansyn skall tas till hyresgastens 6nskemal.

1.9. MILJO

Hyresgasten forbinder sig att folja bestammelserna i Miljobalken (1998:808). Det aligger hyresgéasten
att informera hyresvarden om man bedriver halso- och miljéfarlig verksamhet samt om iakttagelser
rérande fastigheten som kan vara av betydelse fér miljo eller halsa.

Hyresgésten férbinder sig att under hyrestiden félja de anvisningar som hyresvarden lamnar f6r
hantering av avfall, farligt avfall och kemiska produkter.

Hyresgésten forbinder sig att samrada med hyresvarden i fragor om val av material, teknisk utrustning
for fasta installationer, ombyggnader mm som sker genom hyresgastens férsorg samt lamna
hyresvarden erforderlig miljdinformation.

Hyresgasten har endast efter skriftlig verenskommelse med hyresvéarden ratt att lamna kvar avfall,
kemiska produkter, utrustning eller installationer som kan innebaéra risk eller oldgenhet fér miljé och
hélsa.

Hyresgasten ansvarar for, samt i férekommande fall 6vertar hyresvardens ansvar fér, att de
kéldmedieanlaggningar som hyresgasten vid var tid anvénder i sin verksamhet uppfyller samtliga krav,
som Miljébalken och med stéd av Miljobalken utfardade féreskrifter uppstéller. Detta innebar bland
annat att hyresgasten enligt Kéldmediekungérelsen for dessa anlaggningar ar skyldig att tillse att
regler for anmalan, arlig kontroll och rapportering till myndigheter efterféljs. Hyresgastens ansvar
omfattar &ven underhall, erforderligt utbyte, nyinstallation av kéldmedieanlaggning etc. och anmélan
darav.

i)

Bilaga 2 Frisérerna 141024sida 2 (8) 2014-11-20 signatur hyresvard / hyresgédst %‘ ﬂ/
! !




rikshemn

HYRA & TILLAGG TILL HYRA

2.1. HYRA OCH INDEX

Det i hyreskontraktet angivna hyresbeloppet utgér 191.900 kronor per ar (=bashyra), och skall
regleras arsvis varvid hyran skall 6kas proportionellt mot den &ndring som Statistiska Centralbyrans
konsumentprisindex (totalindex med ar 1980 = 100) undergatt.

Fér bestammande av andringen i konsumentprisindex jamférs indextalet for oktober manad 2014
(comennen = basindex) med indextalet fér oktober manad paféljande ar. Skulle indextalet nagon
paféljande oktobermanad ha stigit i forhallande till bastalet, skall tillagg utgéd med det procenttal
varmed indextalet andrats i férhallande till bastalet. | fortsattningen skall tillagg utga i forhallande till
indexéndringarna, varvid hyresférandringen berdknas pa basis av den procentuella férandringen
mellan bastalet och indextalet fér respektive oktobermanad.

Om indextalet blir lagre &n tidigare skall foregaende indextillagg utga oférandrat. Hyresandringen sker
alltid fr o m 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.

2.2. VARME OCH KYLA

Varme ingar i bashyran
Kyla finns inte indraget i fastigheten. Lokalen ar férberedd for indragning av kyla, eventuell indragning
utférs och bekostas av hyresgéasten i samrad med hyresvéarden.

2.3. VATTEN OCH AVLOPP

| hyran ingar kostnad for vatten och avlopp fér normal férbrukning for kontorslokaler. Hyresgésten
skall erlagga kostnaden for vattenférbrukning utéver den fér kontorsutrymmen normala, sasom fér
kylmaskiner, maskiner tillhérande driften eller andra speciella apparater. Det aligger i forekommande
fall hyresgasten att anskaffa och installera vattenmatare fér uppmatning av den férbrukning
hyresgéasten har att svara for.

24. EL

For elférbrukningen till lokalen samt de elanlaggningar i 8vrigt som hyresgéasten nyttjar tecknar
hyresgéasten eget abonnemang.

2.5. AVFALLSHANTERING

Hyresvarden tillhandahaller soprum/miljéstation i byggnaden och organiserar utrymmet fér sortering,
bortforsling och destruktion av avfall fér hyresgésterna gemensamt. For detta tecknas sarskilt avtal.

2.6. FASTIGHETSSKATT

Hyresgasten skall samtidigt med hyran och som tillagg till denna betala pa lokalen belépande andel av
vid varje tid for fastigheten utgdende fastighetsskatt. Hyresgéstens procentuella andel - som skall vara
oférandrad under hyrestiden - utgér 20% och ar berdknad i férhallande till i fastigheten uthyrningsbara
areor.
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2.7. MERVARDESSKATT PA HYRA

Hyresgasten bedriver momspliktig verksamhet i lokalen eller i mervardeskatteh&nseende jamstalld
verksamhet, samt ar vederbérligen underrattad om att fastighetségaren ar registrerad som
skattskyldig fér mervardeskatt for lokalen. Om hyresgésten, under hyresférhallandet, upphér med att
bedriva momspliktig verksamhet i lokalen, skall hyresgésten erlédgga till fastighetségaren det belopp
som fastighetsagaren, enligt lagen om mervéardeskatt, ar skyldig att betala in till staten. Hyresgésten
skall vidare utge ersattning for den 6kade driftsmomsen som blir en féljd av hyresgdstens handlande.

2.8. MERVARDESSKATT VID ANDRAHANDSUPPLATELSE

Om hyresvarden till fljd av hyresgastens sjaivstandiga agerande — sasom upplatelse av lokalen i
andra hand, eller 6verlatelse — blir aterbetainingsskyldig fér moms enligt bestdmmelserna i
mervardesskattelagen skall hyresgésten fullt ut ersatta hyresvarden med det aterbetalda beloppet.
Hyresgéasten skall vidare utge erséttning for den 6kade driftsmomsen som blir en féljd av hyresgéstens
handlande.

2.9. OVERLATELSE OCH ANDRAHANDUPPLATELSE AV HYRESRATTEN

Hyresgéasten dger inte ratt att Gverlata hyresratten eller upplata hela lokalen i andra hand utan
hyresvéardens skriftliga medgivande. For det fall hyresvarden [Amnar hyresgésten tillstand till
upplatelse av lokalen skall skriftligt tillagg till hyresavtalet upprattas.

2.10. RABATTER
Hyresgésten erhaller en total hyresrabatt om 55.971 kronor, vilken férdelas enligt nedan.

For perioden 2015-06-01 -- 2015-10-31 uppgdar hyresrabatten till 39.979 kronor.
For perioden 2015-11-01 — 2016-02-29 uppgar hyresrabatten till 15.992 kronor.

Hyresrabatten erhalles i samband med respektive hyras férfallodag och férdelas inom respektive
period med lika stora delar varje forfallodag.

Hyresrabatten &r villkorad av att hyresgasten betalar samtliga hyror senast pa férfallodag. Betalar inte
hyresgéasten hyran i ratt tid aterkallas resterande hyresrabatt.

SARSKILDA BESTAMMELSER

3.1. TILLTRADESDAGEN

Hyrestiden raknas och hyra utgar fr o m den dag (tilltradesdagen), da den férhyrda lokalen av
hyresgasten kan disponeras for inredning. Hyresgésten forbinder sig att godtaga de eventuella
provisoriska anordningar, injusteringsarbeten, malningskompletteringar etc., som anses normala i
samband med inflyttningen och dven sedan lokalen tagits i bruk.

Tilltradesdagen ar preliminart bestamd till den 2015-06-01.
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Hyresgasten &ar inforstadd med att avvikelser frAn den angivna tilltradesdagen kan intréffa och detta
skall inte medféra annan pafolid an att tilltradesdagen och darmed hyresbetalningen flyttas till tid foére
eller efter sagda dag. Hyresvéarden skall meddela definitiv tilltradesdag senast 2015-02-01.

3.2. RATT TILL NEDSATTNING

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till fljd av att
hyresvarden later utféra sedvanligt underhall och normala ombyggnationer av de férhyrda lokalerna
eller fastigheten i évrigt. Det aligger dock hyresvarden att i god tid underratta hyresgésten om arbetets
art och omfattning samt n&r och under vilken tid arbetet skall utféras.

3.3. OMBYGGNADER MM UNDER HYRESTIDEN

Hyresgasten ar endast efter skriftlig verenskommelse med hyresvarden och med anlitande av
hyresvarden godkand entreprenér, berattigad att pa egen bekostnad utféra dndrings-, installations-
och inredningsarbeten inom lokalen. Hyresgésten skall inhamta erforderliga tillstdnd av myndighet
samt bekosta dndringar i fastighetens relationsritningar som féranleds av arbetena samt pa egen
bekostnad lata uppratta en ny planritning. Ett exemplar av planritningen skall fogas till hyresavtalet
och ersétta tidigare bilagd ritning. Hyresgésten svarar for att dylika &ndrings- och inredningsarbeten
icke skadar byggnaden eller féranleder 6kade kostnader fér hyresvarden.

Andrings- och inredningsarbeten som hyresgasten later vidta i fastigheten som kan vara stérande for
ovriga hyresgaster eller omgivningen i dvrigt, far endast vidtas under tider nér évriga hyresgéster och
omgivningen inte blir stérda. Om inte annat skriftligen éverenskommits med hyresvarden.

3.4. ATGARDER VID AVFLYTTNING

Hyresgésten &ar skyldig att om hyresvarden sa pafordrar vid avflyttning fran lokalen pa egen bekostnad
aterstalla lokalen i godtagbart skick. Hyresgésten skall, sdvida ej annat dverenskommits, vid
avflyttning pa egen bekostnad Idmna lokalen val rengjord, medtaga och bortforsla av honom sérskild
bekostad inredning och utrustning samt reparera eventuell uppkommen skada pa byggnaden.

Hyresgasten ar skyldig att infér avflyttning fran lokalen narvara vid besiktning av densamma.
Hyresgasten skall vid avflyttning éverlamna samtliga port- och dérrnycklar eller motsvarande, dven om
de anskaffats av hyresgéasten. Hyresgasten &r ersattningsskyldig for byte av Iassystem om inte
samtliga nycklar aterlamnas vid avflyttningen.

3.5. ANSVAR FOR SKADOR PA FASTIGHETEN

Hyresgasten svarar for skador pa fastigheten som uppkommer pa grund av, eller som en foljd av,
brottsligt angrepp mot hyresgasten, hyresgastens verksamhet eller lokal, t.ex. inbrottsférsék, anlagd
brand eller sprangning. Det aligger dock hyresvarden att halla fastigheten forsékrad i sedvanlig
omfattning. Hyresgastens betalningsskyldighet fér skador av det slag som namns i detta stycke ar
begransad till vad som inte ersatts genom hyresvéardens férsakring, t.ex. sjélvrisk.
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3.6. SKYLTAR

Hyresgésten har efter sarskild dverenskommelse rétt att uppsatta fér verksamheten sedvanlig skylt,
under férutsattning att hyresgasten inhamtat erforderliga tillstand fran berérda myndigheter. Vid
avflyttning aligger det hyresgasten att aterstalla husfasaden i godtagbart skick.

Hyresgasten svarar for drift och underhall av ljusrekiam eller annan skyltning. Skyltférslaget skall félja
skyltmanualen fér detta projekt och godkénnas av hyresvéarden innan ansdkan om bygglov fér skylten
inges.

Vid arbetets utférande ansvarar nyttjanderattshavaren for att allt arbete utférs fackmannaméssigt och
pa sadant satt att inga skador uppstar pa byggnaden eller féranleder ékade kostnader foér
fastighetsagaren.

Uppkommer skada pa Fastighetsdgarens egendom, tredje man eller tredje mans egendom féranledd
av skyltningen, ansvarar nyttjanderattshavaren darfor.

3.7. REGISTRERINGSBEVIS

Hyresgasten ar skyldig att meddela hyresvarden alla férandringar i bolaget vad betraffar:
-andring av styrelseledamot

-namnandring

-andring av firmatecknare

Meddelandet skall ske skriftigen genom att hyresgasten éversander nytt
bolagsbevis/registreringsbevis alt &ndringsbevis till hyresvarden dar férandringarna framgar.

3.8. SAKERHET

Som sakerhet for hyresgastens fullféljande av hyreskontraktet skall hyresgésten till hyresvarden
inkomma med av hyresvarden godkand formulerad bankgaranti, eller annan fér hyresvéarden
godtagbar sakerhet. Denna s&kerhet skall uppga till 6 manaders hyra, och 1&mnas senast 2015-06-01

Om sakerhet ej kommit hyresvarden tillhanda senast ovanstdende datum trader avtalet ej laga kraft.

Fér det fall godtagbar sakerhet ej kommit hyresvarden tillhanda senast ovan angiven dag gér den
person/ de personer som for hyresgéstens rakning undertecknar detta hyreskontrakt i borgen
solidariskt, sdsom for egen skuld, for hyresgéstens samtliga forpliktelser saval enligt namnda kontrakt
som for dvriga skyldigheter enligt hyreslagen ( 12 kap jordabalken) eller eljest enligt lag.
Borgensatagandet galler fér hyresgastens forpliktelser intill den dag da av hyresvarden godtagbar
sdkerhet kommit hyresvarden tillhanda.

3.9. ANSVARSFORDELNING AVSEENDE KOLDMEDIEANLAGGNING

Hyresgasten ansvarar fér, samt i fésrekommande fall dvertar hyresvérdens ansvar for, att de
kéldmedieanlaggningar som hyresgésten vid var tid anvander i sin verksamhet uppfyller samtliga krav,
som Miljébalken och med stdd av Miljobalken utfardade foreskrifter uppstaller.

Detta innebar bland annat att hyresgasten enligt Kéldmediekungérelsen fér dessa anlaggningar &r
skyldig att tillse att regler fér anmalan, arlig kontroll och rapportering till myndigheter efterféljs.
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Hyresgastens ansvar omfattar d&ven underhall, erforderligt utbyte, nyinstallation av
kéldmedieanldggning etc. och anmélan darav.

3.10. MYNDIGHETSKRAV M M

Det aligger hyresgasten att tillse att man fér verksamheten som bedrivs i lokalen har erforderliga
myndighetstillstdnd, samt att man efterlever fér varje tid géllande lagar och regler. Skulle detta miss-
skoétas har hyresvéarden ratt att omedelbart bringa detta avtal till upphérande med omedelbar verkan.

3.11. SYSTEMATISKT BRANDSKYDDSARBETE

Hyresgasten &r skyldig att utféra och bekosta systematiskt brandskyddsarbete fér verksamheten inom
forhyrd lokal.

3.12. STORNING GENTEMOT OVRIGA HYRESGASTER

Hyresgasten far ej bedriva verksamheten i sddan omfattning eller pa sadana tider att évriga
hyresgaster i fastigheten eller omkringliggande fastigheter stérs i sddan omfattning att de kan framféra
krav pa hyresvérden.

Detta galler t.ex. hog ljudniva, luftférorening eller osunt beteende.

3.13. ENKELT AVHJALPTA HINDER
Om nedanstaende villkor strider mot villkor i huvudavtalet ska i férsta hand nedanstaende villkor gélla.

| plan- och bygglagstiftningen finns bestammelser om undanréjande av enkelt avhjélpta hinder mot
tillganglighet och anvandbarhet fér personer med nedsatt rérelse- och orienteringsférmaga i
byggnader som innehaller lokaler dit allm&nheten har tilltréde.

Parterna har gemensamt utfért en inventering av enkelt avhjalpta hinder till och i lokalen enligt den
checklista som utgér en underbilaga till denna kiausul. Férdelningen av ansvaret mellan hyresvard och
hyresgast for olika avhjalpandeatgarder framgar av checklistan.

Hyresgasten ska utféra och bekosta de anordningar som enligt checklistan omfattas av dennes
ansvar. Innan atgarder vidtas ska hyresgasten samrada med hyresvarden. Om hyresgésten senast
vid i checklistan angiven tidpunkt inte har utfért en atgard som ankommer pa honom, har hyresvarden
ratt att pa hyresgéastens bekostnad utféra atgarden.

Hyresgasten ansvarar fortsattningsvis for anordningen, vilket bland annat innebar att hyresgésten ska
utféra och bekosta erforderligt underhall av anordningen och vid behov byta den. Hyresgésten &r
skyldig att ersatta skador som ar en féljd av brister i anordningen.

Vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgéasten, om inte annan éverenskommelse har tréffats, ta
bort anordningen och aterstalla lokalen i godtagbart skick.
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3.14. SARSKILDA BESTAMMELSER

Hyresgasten skall utféra och bekosta ombyggnad av lokalen sa att den uppfyller berérda

myndigheters krav fér avsedd anvandning, en kopia av erhalina bygglov jamte relationshandlingar

skall tillstallas Rikshem AB utan dréjsmal.

Ovanstaende godkannes:
Stockholm 2014-//-~4 7 Knivsta 2014-/1.- Y

RIKSHEM SAMFAST KNIVSTA AB C. A. Harvard

/é@ma VW , & i M M,

y& At Hettrern— __(gjzzm: _ﬂ@ sty

(Namnfértydligande) (Namnfértydligande)

174
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AT Hérvard

2014-09-30

GRUNDUTFORANDE AV LOKALER

LOKAL
Entré:

Butiksavskiljande vigg:

Mellanviggar inom lokalen:

Golv:
Tak:
Belysning:

Socklar, foder, lister:

Entréparti i fasad enligt arkitektritning.

Utfbres i brandklass E 160 samt skyddsklass 2 enligt f6ljande:

2 lag gips, dock bytes inre laget under +2400 till plywood. P4 en sida
av viggen monteras inbrottsskyddad plat.

Utfores ej.

Yta férberedd for finspackling och mattldggning

Undertak Akustiktak Ecophone Gedina (600*600) i synligt barverk
Grundbelysning om 600 lux.

Utfores ej.

WC OCH PERSONALUTRYMMEN

Golv:

Véggar:

Tak:
Belysning:

Pentry:

Sanitet:

Belysning:

Klinkers/plastmatta enl. husets standard.

Betongviggar, utfackningsviiggar, innerviggar mélas, vit

RWC med dusch utfors efter bestillning, malad vdv samt med
viggplastmatta i zon 1.

Undertak Akustiktak Ecophone Gedina (600*600) i synligt barverk
Grundbelysning om 600 lux.

Trinettbénk eller motsvarande (ej elplattor)
Stidskap

Toalett med wc och handfat enl. husets standard.

Grundbelysning 400 lux



INSTALLATIONER

El matning:

Elinstallationer inom lokalen:

Hénvisningsskyltar samt
ledljus i lokalen:

Brandlarmanléggning:

Talat utrymningslarm:
Utrymningsvégar:
Larmanldggning:

Tele:

Datakommunikation:

Ventilation:

Virme/Kyla:

VS:

TV:

Butikskyltar:

¢ . Bilaga3
A~C. Harvard
2014-09-30

Fastigheten forsorjs med lagspéanning. Varje lokal har eget el -
abonnemang och tecknar sjélv avtal med elleverantor.

Hyresvérden utfér och bekostar huvudledning motsvarande 70 W/m?.
El forbereder med matning till verldmningspunkt inom lokalen.
Gruppcentral dimensioneras for 3 st trefas och 9 st enfas- grupper
dvirgbrytare per 100 m?,

Vid nédutgéngar samt entréer utfor och bekostar hyresvérden
hinvisningsskyltar.

Utfors ej. Hyresgésten ansvarar f6r att brandvarare alt -detektorer
placeras inom lokaler enligt brandskyddsdokumentation

Utfors ej

Skyltas enligt brandskyddsbeskrivningen.

Utfors ej

Lokaler forbereds s att 2st fiberpar typ singlemode ¢verldmnas och
termineras vid elcentral. I lokal avslutas fiber i dérfor avsedd

mediakonverter.

Samma fiberpar som redovisas under rubrik tele anvénds for extern
datakommunikation.

Forvarmd tilluft 3-4 liter per sekund och m2

Virme via ventilation. Kompletteras med radiatorer vid ytterviiggar.
Kyla ingar inte.

Lokalen f6rbereds for framtida installation av individuell métning av
varm- och kallvatten med kanalisation for kabeldragning.

TV kan levereras 6ver samma fiberpar som redovisas under rubrik tele

Ingér ej. Skall bekostas av hyresgést och utformas enligt skyltprogram
och godkénnas av fastighetségare.

All 6vrig byggnation, inredning och utrustning utéver ovanstiende ska betraffande drift, underhéll och
skotsel hanteras av Hyresgisten, oavsett om de 4r utférda av Hyresvérden.
Hyresgiistens bygg och installationsarbeten skall utforas av fackmén.

“
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INDEXKLAUSUL Sid1(2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nrz &
Kryssirutainnebdratt den darefter foljande texten galler
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
................... Ramsagen
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:
Rikshem Samfast Knivsta AB 556859-2231
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
C.A. Harvard 620412-1047
Klausul Bashyra enligt dennaklausul utgors av
100 % avdet hyresbelopp som har angettsi kontraktet, dvs. 191.900 kronor.
100 % avdefastahyrestillagg som har angettsi en till kontraktet fogad driftskostnadsklausul (se bilaga 2 )
dvs. kronor.
Summa bashyra kronor per ar,
Under hyrestiden ska med hansyn till férandringarnai konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tilldgg till hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestillagg utga med en viss procent av bashyran enligt de grunder som angesi det foljande.
—For hyresavtal som borjar [6panagon géng under tiden 1/1—30/6 anses bashyran anpassad till indextalet for oktober ménad
aretinnan.
~Fér hyresavtal som borjar [8pa ndgon géng under tiden 1/7 —31/12 anses bashyran i stallet anpassad till indextalet for oktober
manad under samma tid.
—Indextalet fér den oktoberméanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal sdvidainte annat avtalats
enligt féljande genom angivande av ar. Annat 8verenskommet bastal, namligen indextalet f6r oktober manadar 2014 .
Skulle indextalet ndgon pafoljande oktobermanad hastigit i forhallande till bastalet, ska tillagg utga med det procenttal varmed
indextalet andratsi forhallandetill bastalet. | fortséttningen ska tilldgg utgai forhallande till indexandringarna, varvid
hyresférandringen beriknas pa basis av den procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.
Utgéende hyra ska dock aldrig sattas |agre an det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilldgg enligt ovan.
Hyresandringen sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrékning.
Pdsidan 2 intagnaanvisningar géller for dennaindexklausul.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Knivsta &?0/4,- //’ﬂé’ Knivsta 1\2&/}7‘” _M
Hyresvardens namn: Hyresgéstens namn:- '
Rikshem Samfast Knivsta AB C.A. Harvard
/)
Nam/n) ning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknarefombud): m Firmatecknare
; ! Ombud enligt - [[JOmbud enligt
. Y e | 7 Imakt fullmakt
Namnfortydligande’” Namnfortydligande:
i \
A MCH T M@M

Hyresvardens egen notering om bastal:

Fastighetségarna Sveriges formulir 6F upprittat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Eftertryck

forbjuds.



A=,- INDEXKLAUSUL Sid2(2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 4

Anvisningar for indexupprakning av hyra for lokal

Bashyran
Om helaeller viss andel av det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg ska utgora bashyra ar en férhandlingsfraga och kan bero
pé hyresvillkoren i 6vrigt (sdsom exempelvis hyrans storlek samt vilka dvriga forpliktelser som avilar hyresgdsten).

Bastalet
Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet sdvida inte annat anges genom angivande av &r (se bestdmmelserna p
sidan 1).

Jamférelse mellan indextalen ska ske sa snart drets oktoberindex har blivit kint. De senaste dren har oktoberindex blivit kdnt i mitten av november.

Berakning av indextilligget

1) Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.
2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berakning avindextilldgg for ar 2008

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 2005, som &r 2824 (bastalet). Oktoberindex for ar 2007 &r 293,8s.

1. Berdkna skillnaden mellan indextalet 293,85 och 282,4. Skillnaden &r positiv och uppgar till 11,45.
2. Dividera11,45 med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 ooo kr. Resultatet blir 4 054,53 kr och utgér indextillagget for
ar 2008 enligt klausulen.

Alternativ: Om KPt for oktober 2007 i stallet skulle ha varit 1agre dn bastalet 282, 4, t.ex. 282,0, skulle skillnaden mellan 282,0 och bastalet 282,4 hablivit
negativ. Inget indextillagg skulle d3 utga. Det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg skulle galla.




Sid 1 (2)
_.@,. FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL

. FOR LOKAL Bil . 5
FASTIGHETSAGARNA flaga nr:
Kryssirutainnebiratt den darefterféljande texten galler
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
.................. Ramsagen
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
Rikshem Samfast Knivsta AB 556859-2231
Hyresgast Namn: Personnrjorgnr:
C.A. Harvard 620412-1047
Klausul — - : - : o, ) B .
Tillimpligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av n6dvéandiga uppgifter.
| den man de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgasten samtidigt med hyran till
hyresvarden betala ersattning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgasten ska utdver i avtalet angivet hyresbelopp arligen betala ersattning fér sin andel av vid varje
tillfélle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel ska anses vara 20  procent.
Enligt deregler som géller vid avtaletstecknande utgér ersattningen vid hyrestidens
borjan XX. XXX kronor per ar,
D Ersittning som fér den andel av fastighetsskatten som beldper p& lokalen ingdr i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgér vid avtalets tecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten far lokaler ska anses vara procent. Hyresgdsten ska betala
ersattning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intréffade ndringar (oavsett skilet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den mén
skatten dverstiger den i hyran ingaende ersattningen for fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphdra sd att hyresgastens andel av erssttningen understiger den erséttning som enligt
ovan ingar i den i avtalet angivna hyran ska hyran likvil utga med minst ursprungligt belopp. Salunda medfor i avtalet
forekommande andraklausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten betalar &r eller kan vara hdgre dn den i avtalet
angivna hyressumman.
Hyresgéstens ovan angivna andel som ska vara oféréndrad under hyrestiden har beréknats enligt foljande:
Pasidan 2 intagna anvisningar géller for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Knivsta D‘?ﬂ/y'//_oZ? Knivsta 02”/’[/' / "l/f
Hyresvardens namn: Hyresgdstens namn:
Rikshem Samfast Knivsta AB C.A. Harvard
/)
Namntqcﬁ)'x’mg (firmatecknarefombud): D Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknarefombud): Firmatecknare
Y, .
- S - Ombud enligt ~ DOmbud enligt
@/Z}é[":( Tllmakt VM&] [WW" fullmakt
/ Mamnfortydligande: / Namnfértydligande:
s’ =2
SHrI4- [t ene Conne  Rorebameconq

Fastighetsdgarna Sveriges formulir nr 7B upprittat 1995 och reviderat 2011. Punkt 2§ Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck forbjuds.



“Q:l — FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid 2(2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 5

Anvisningar

1.
Klausulen ér utformad i juni 1995, dvsfére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt géller for lokaler. Klausulen har darfor en
lydelse som gor att den kan inforasi avtal som tecknas innan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgar.

2.

Ersattningen ska kompensera for 6kade kostnader i forvaltningen oavsett vern som faktiskt &r skattskyldig. Skattskyldig &r fastighetsigare/hyresvérd. Om
handelsbolag &r fastighetsagare/ hyresvird var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis anda betalas till hyresvarden. Efter
den 1 januari 1997 &r déremot handelsbolag som dgare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med ndgra undantag — vara till beloppet bestdmd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestamd och minst tre r galler
dessutom forbehall om att hyran ska utga med belopp som bestdams enligt en "annan berakningsgrund", t ex indexreglering. Det innebér ocksa att
hyrestiden maste vara bestamd och minst tre ar for att hyresvarden ska kunna ta ut kompensation for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten &ndras. Vidare maste berékningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsitter darfor att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgasten ska betala erséttning for.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvardet for lokaler (bade mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgédstens andel av skatten fér fokalen kan bestammas som férhallandet mellan den area hyresgasten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhallandet mellan hyresgastens hyra och de totala lokalhyrarnai fastigheten.

Det blir en férhandlingsfrdga vilket berikningssétt parterna viljer. Aven andra berdkningsgrunder kan anvéndas. For enkelhetens skull bor dock
hyresgéstens andel vara of 6randrad under hyrestiden och darmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att beréknas och eventuella
forandringar i uthyrningslaget.

Det &r lampligt att pa darfor avsett stélle ange hur lokalens andel har berdknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
dverenskommelsen blir ogiltig. P4 en fastighetkan finnas olika byggnader med olika vérdedr och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — fér vilken hyresgdsten ska betala erséttning — ska endast avse den byggnad dar lokalen &r
beligen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behovliga uppgifter kan hdmtas fran den underréttelse om beslut om allmin
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsagaren. Den fastighetsdgare som har problem med att berdkna hyresgéstens andel bér ta
kontakt med sin fastighetsdgareforening for att fa hjalp.

Fyll i hyresgastens andel!

4.

Klausulen innehéller tva alternativ. | det férsta utgr ersattning for skatten som ett tilldgg "vid sidan” om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Forsvinner
skatten forsvinner tillagget automatiskt. Det andra alternativet forutsatter att parterna enas om en viss hyra vari bl a ingar ersittning for den vid tillfallet
gallande skatten. Skulle skatten hdjas oavsett skalet hartill (t ex hojd skattesats, dkat taxeringsvérde m m) ska hyresgasten dock betala erséttning for den
Skade kostnaden. Skulle skatten forsvinna atergér hyran till ursprungsbeloppet, dvs den Gverenskomna hyran (som inkluderar erséttning for den
inledningsvis gallande skatten som upphért). Givetvis ska hyresgasten alltjamt betala andra forekommande tillagg sasom for indexforandringar, andrade
branslekostnader osv.

5.

| den man hyresgasten ska betala tillagg for fastighetsskatt bor tillagget redovisas separat pa hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som véljs. | det valda alternativet anges hyresgéastens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel
bergknats.



Bilaga 6
Sid 1(5)

Kontraktnr Fastighet

Adress

Hyresvdard Rikshem Samfast Knivsta AB
Hyresgdst C. A Héarvard

Ramsagen
Sagverkstorget 1, Knivsta

rikshemn

GRANSDRAGNINGSLISTA

Drift och underhall av befintligt HV |HG |Anmirkning

samt reinvestering av

BYGGNAD OCH MARK

Bortforsling av felparkerade bilar X Ansvaret dvilar den som upplater parkerings/
garageplats (hela garaget eller hela parkerings-
platsen kan vara upplaten till HG).

Eluttag, Parkeringsplats X Ansvaret avilar den som upplater parkerings/
garageplatsen.

Fonsterglas X |Se skador i huvudavtalet

Markiser, solavskarmning, persienner X

Markskotsel X Blomlador ligger pa HG

Portar och dérrar i fasad X

Skyltar X |Var och en svarar for sina. HG;s skyltar ska
godkannas av Rikshem.

Stangsel och grindar X

Utemabler, 16sa X

Ytterbelysning X

Askskyddsanlaggning X

Hissanlaggningar X Avser dven hisstelefonanlaggningar

Husfasader,tak, dorrar & fénster X Skador fénster hanteras enligt huvudavtal

Cykelstall X

Flaggstanger X

Skrapgaller X

Papperskorgar utvandigt X

Parbolantenner X

Centralantenn X

4



Bilaga 6

Sid 2(5)

Drift och underhall av befintligt HV |HG |Anmirkning

samt reinvestering av

BYGGNAD OCH MARK FORTS

Askledare X

Staket, Grindar och murar X

Yttertak X

Takavvattning X

Klottersanering X

Drift och underhall av befintligt HV |HG |Anmirkning

samt reinvestering av

INRE UNDERHALL

Armaturer (allmanbelysning) X |HG svarar for installation samt underhall

(se aven "lysror") av armatur inom férhyrd yta.

Avloppssystem/stammar X From vattenlas och golvbrunn. HG rengér
sil till golvbrunn.

Bevakningstjénster X

Centraldammsugare X

Datanat X

Ddorrar X

Daorkontrollanlaggning X |T ex kodlas, se dven Passersystem nedan.

Dérréppnare, typ Besam X |Rikshem:trapphusentréer, huvudentré i fasad.
HG: 6vriga

Elnat X

Fast inredning/utrustning X |Se bilaga "fortydligande av kontraktets
underhallsbestammelser”

Fonsterputs X

Grovsopor (grovsopor fran stork6k- X

se "sopor™)

Hanvisningsskyltar X

&t y

~



Bilaga 6

Sid 3(5)
Installationsbunden utrustning, X [Inklusive féorekommande myndighetskrav
verksamhet
Koéksutrustning/vitvaror, X
Drift och underhall av befintligt HV |HG |Anmirkning
samt reinvestering av
INRE UNDERHALL FORTS
Fettavskiljare X
Gardinfasten X
Drift och underhill av befintligt HV [HG [Anmirkning
samt reinvestering av
Larm, verksamhet X |Kallelsesignaler, trygghets-, 6verfalls- och
inbrottslarm eller dylikt.
Larm , fastighet X Driftlarm
Lysror, glimtandare, glédlampor X
Lassystem inkl cylindrar, nycklar, kapor X
laskista, trycken och vred
Passersystem, fastighet X
Returhantering , lysrér X
Riskavfall X
Skadegorelse, invandigt X
Skadegorelse, utvandigt X Avseende fonster, se huvudavtal
Sopor, elektronikavfall X
Sotning X
Telenat X
TV-antenn X
Drift och underhéll av befintligt HV [HG [Anmirkning
samt reinvestering av
Ventilation X
VVS-system, styr- och reglersystem X Avser dock ej de delar som HG installerar

4t



Bilaga 6

Sid 4(5)

Varmedistributionsanlaggning X Ej extra elradiator el dylikt
BRANDSKYDD
Brandskyddsorganisation, fastigheten X
Brandskyddsorganisation, verksamheten X
Utrymning Anskaffning Underhall _ Kontroll/tillsyn
Utrymningsvéagar HG HG HG
Dérrar i och till HG HG HG
utrymningsvagar
Genomlysta skyltar HG HG HG
Allm&nbelysning HG HG HG
Utrymningsplaner HG HG HG
Skydd mot uppkomst av brand
Anlagd brand HG HG HG
Uppvarmningssystem |HV HV HV, obs géller ej extra elradiatorer el dylikt
Skydd mot brandspridning inom brandcell
Ytskikt och bekladnad |HG HG HG
Inredning HG HG HG

Anskaffning Underhall _ Kontroll/tillsyn

Skydd mot brand- och brandgasspridning mellan brandceller

Brandcellsgranser HV
Branddérrar HV
Brandglas HV

Luftbehandlingssystem|HG

HV

HV

HV

HG

HG

HG

HG

HG

Skydd mot brandspridning mellan byggnader

ot Ff



Bilaga 6

Sid 5(5)
Taktackning HV HV HV
Skydd av barande HV HV HV
stomme

Handbrandslackare HG HG HG
Brandfilt HG HG HG
Larm- och slacksystem

Automatiskt HG HG HG

utrymningsiarm

Hyresgdasten ansvarar for att lagen om skydd mot olyckor efterféljs.

Stockholm 2014 //-& 7 Knivsta 2014- | - 24/
A

R|kshe|jn Samfast Knivsta AB A-C. Harvard

"’/Z i /%/M’///- , @/M M@?/_f

f}/ Carina Abrahamsson
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SID 1(1)

Mellan Rikshem Samfast Knivsta AB (org nr 556859-2231), nedan kallad
"Hyresvard” och C.A Harvard, (620412-1047), nedan kallad "Hyresgast” och
nedan gemensamt kallade "Parterna”, eller, i férekommande fall, "Part’, har
denna dag tréffats foljande

TILLAGGSAVTAL TILL HYRESAVTAL
FRAMFLYTTNING AV AVTALSSTART

Parterna har tecknat ett hyresavtal fér lokal om 101 kvm i fastigheten
Gredelby 7:91 med adress Sagverkstorget 1, Knivsta. Hyresavtalet
ar tecknat for perioden 2015-06-01 — 2020-09-30. Mot bakgrund av
att tillirdde ej har kunnat ske har parterna enats om att avtalets
startdatum framflyttas till 2015-10-15.

Ovriga villkor &r oféréndrade.

Detta Avtal har upprattats i tvd exemplar varav parterna tagit var sitt.

Knivsta 2015-09-© f( Knivsta 2015-09-

Rikshem Samfast Knivsta AB C.A Harvard




