e HYRESKONTRAKT Sida(4)
FOR LOKAL
FASTIGHETSAGARNA Nr: 101540-0002-0t
Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal. Kryssirutainnebdratt den darefterféljande texten géller
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:
Alecta pensionsforsakring, 6msesidigt 502014-6865
Hyresgdst Namn: Personnrforgnr:
Bildningsagenten 6564 AB u.d. Hair & Face Sundbyberg AB 556917-6984
Lokalens adress |Kommun: Fastighetsbeteckning:
m-m Sundbyberg Platen 3
Gata: Trappor/hus: Lokalens nr:

Vasagatan 4-6

Aviseringsadress:

Sléjdgatan 9, 111 57 Stockholm

Lokalens
anvandning

Lokalen med tillhdrande utrymmen hyrsut for att anvandastill
Butik for harvards- och skénhetsprodukter samt skénhetssalong

Anvéndningséndamélet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga: 1

Lokalens skick

Lokalen hyrs uti befintligt skick.

En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltradesdagen i
forekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels atgardandet av brister, dels Gverenskomna &ndringar framgar av
bifogat besiktnings- och &tgardsprotokoll.

Bilaga:

1

Lokalens storlek
och omfattning

2

133

Areatyp Plan cam Plan cam

Butiksarea 1

Areatyp

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgasten till aterbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvarden rétt till hogre hyra.

Omfattningen av den forhyrdalokalen framgar av bifogade ritning(ar). |Bilaga: 2
[]Tillfart for bil for (] Platsfor skylt Plats for [ ]Parkeringsplats(er) |[ ] Garageplats(er) ]
i-och urlastning skyltskap/ for bil(ar) for bil(ar)
automat
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2013-08-01 2018-07-31
Uppségningstid/ [Uppsigning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fore den avtalade hyrestidens utgéng.
Forlangningstid
| annat fall &r kontraktet for varje gang férlangt med 3 &[] manader
Hyra Kronor
465 500 per ar exklusive nedan markeradetillagg
Indexklausul | 5] Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 3
Fastighetsskatt Fastighetsskatt ersétts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. I |_—_| Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 4
Tillhanda- Hyresvérden tillhandahaller/ombesarjer

hallande avoch
betalning for

EI va Vérme Varmvatten Kyla Ventilation

el,va,virme, |Betalning:
varmvatten, || Hyresgésten har eget abonnemang. Hyresgasten betalar i enlighet med [ ]ingér i hyran, lanaga;
kyla.ocl? bifogad driftskostnadsklausul.
ventilation
va D Hyresgésten har eget abonnemang. Hyresgasten betalar i enlighet med D Ingar i hyran. Ianaga, 5
bifogad driftskostnadsklausul.
Vérme D Hyresgésten har eget abonnemang. Hyresgasten betalar i enlighet med D Ingar i hyran. |Bi|aga: 5
bifogad driftskostnadsklausul.
Varmvatten [ ]Hyresgésten har eget abonnemang. Hyresgésten betalar i enlighet med D Ingar i hyran. |Bilaga: 5
bifogad driftskostnadsklausul.
Kyla []Hyresgésten har eget abonnemang. Hyresgasten betalar i enlighetmed [ ]Ingari hyran. |Bilaga: 5
bifogad driftskostnadsklausul.
Ventilation Hyresgdsten betalar i enlighetmed [ ]Ingar i hyran. |Bi|aga: 5
bifogad driftskostnadsklausul.
Mitare Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostasinstallationen av erforderliga métare av
hyresvérden []hyresgasten .
Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.2 upprédttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-  |Si n Sign
9 9 g
och Restaurangféretagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds. = y




- HYRESKONTRAKT Sid 2 (4)
~ "
X FORLOKAL Nt 101540-0002-01
FASTIGHETSAGARNA " e
Kryssirutainnebaratt den darefterféljande texten galler
Avfalls- | den omfattning hyresvarden ar skyldig att dels tillhandahalla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall & hyresgésten

hantering

skyldig att placera avfall i avsett kdrl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverkatill den ytterligare kallsortering som hyresvéirden
kan komma att besluta. Harutover géller foljande:

D Hyresgéasten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som hérrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen
(dock aligger det hyresvérden att tillhandahalla avfallskér! och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgasten forbinder sig att med
renhallningsentreprenér teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

Hyresvérden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tiliagg till hyran till
hyresvédrden betala erséttning for hyresqastens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per &r.

D Kostnaden for borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen ingar i hyran.

Annan reglering enligt bilaga Bilaga: 6,7
Trappstidning ingér i hyran D ombesbrjs och bekostas av hyresgasten D annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snéréjning och | RAingar i hyran ombesdrjs och bekostas av hyresgésten annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning D D ¢ .
Ofdrutsedda | Skulle efter kontraktets tecknande ofrutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av
kostnader a)inforande eller hojning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att beslutaom, eller
b) generella ombyggnadsatgérder eller [iknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utforatill
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun elier myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsokning betala ersattning till hyresvérden fér den palokalen belépande andelen av den totala
arliga kostnadsdkningen for fastigheten.
Lokalens andel ska anses vara rocent. Har andelen inte angettsutgors dennaav hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms)
09 » g g b
i forhallande till dei fastigheten vid tidpunkten for kostnadsékningen utgaende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). For lokal som inte &r
uthyrd gors dérvid en uppskattning av marknadshyran for iokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersittning fér denna betalas i enlighet med éverenskommelse. Med
9 9 g g
ofrutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna.
Erséttningen betalas enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.
Mervirdesskatt
{moms)
Hyresgdstens Hyresgésten ska bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [ ]Hyresgésten skainte bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresv'a'.rdens Fastighetsdgaren/hyresvérden &r skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utéver hyran erldgga vid varje tillfélle
momsplikt géllande moms.

Om fastighetsdgaren/hyresvarden efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver
hyran erlégga vid varje tillfélle géllande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllanderegler fér moms pé
hyran, pai forekommande fall enligt hyreskontraktet utgaendetillagg och andra erséttningar.

Om hyresvérden tili foljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande — sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (&ven
upplatelsetill eget bolag), eller Gverlatelse - blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestdmmelserna i mervérdesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersétta hyresvarden for dennes forlorade avdragsrétt. Hyresgasten ska vidare utge ersittning for den kostnadsékning som foljer av
hyresvérdens forlorade avdragsratt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.

Om fastighetsidgaren/hyresvérden till foljd avinférande av obligatorisk skattskyldighet for momsvid uthyrning av lokal |Bi|aga:
blir skattskyldig till moms f&r uthyrning av denna lokal géller vad parterna sérskilt kommit Gverens om enligt bifogad

Hyrans betalning

klausul.
Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
Dkalenderménads bérjan kalenderkvartals bérjan genom inséttning pa 4151704-6 5911-1245

Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgdsten betala delsranta enligt rantelagen, dels ersdttning for skriftlig betalningspdminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgésten ska fore tilltrédet inhdmta erforderliga tillstand for den verksamhet for vilken lokalen uppléats. Verksamheten ska bedrivas paett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljélagstiftning och dvriga foreskrifter fér miljén. Hyresgéstens ansvar fér
miljopaverkan galler dven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestimmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

D For ytterligare bestdmmelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga:

D Parterna har traffat en Gverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se grén bilaga. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestdmmelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhalls-, férbéttrings- eller dndringsarbeten avseende
|okalen ska hyresgésten for hyresvérden i god tid fore arbetets utférande forete byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbetade —
for de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgésten tillhdrig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utfora begérda atgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgéasten inom namndatid inte har atgardat fel och brister har hyresvarden ratt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sadana dtgérder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillgénglighet tifl
vissa utrymmen

Hyresgasten ansvarar for att tilltrdde till sddana utrymmen som hyresvarden eller ndgon som féretréder hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgang till fér skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallanden i hyresgéastens verksamhet. Ay

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.2 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- 2 i
och Restaurangforetagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

HYRESKONTRAKT Sid 3 (4)

FOR LOKAL

Nr: 101540-0002-01

Kryssirutainnebdratt den dérefterféljande texten géller

PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar &ndringar i lokalen och hyresvérden till f5ljd av detta enligt reglernai
plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggnadssanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvirden betala ersdttning med motsvarande

Brandskydd

Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad
brandskyddsklausul.

belopp.
|Bi|aga: 8

Myndighetskrav [ Hyresviirden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de dtgarder som myndighet, domstol eller forsikringsbolag med stéd
m.m. avnu gdllande eller framtida lagstiftning elier avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva fér lokalens nyttjande
M Hyresgésten for avsedd anvandning. Hyresgdsten ska samrada med hyresvirden innan atgérder vidtas.
Inredning Lokalen uthyrs
utan sérskild for verksamheten avsedd inredning D med sarskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:
Underhall Hyresvérden ska utféra och bekosta erforderligt underhatl av  |Hyresgésten svarar dock for Bilaga:
lokalen och av hyresvarden sarskild for verksamheten D enl! bil
tillhandahallen inredning
Hyresgésten ska utféra och bekosta erforderligt underhill dels |Hyresgéstens underhallsskyldighet omfattar dérutgver IBiIaga:
av ytskikt pa golv, viggar och tak, delsavinredning som D enl bil
hyresvérden sérskilt tillhandahaller fér verksamheten.
D Annan férdelning av underhallsansvaret, se bilaga. lBilaga:

Om hyresgasten asidosétter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skilig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden rétt att fullgora skyldigheten pa hyresgdstens bekostnad.

Skotsel, drift och
dndringsarbeten

Om inte annat Gverenskommits ska hyresvérden i forekommande fall ombesérja skétsel, drift och underhall av allménna och gemensamma

utrymmen,
| Bilaga:

Hyresgésten far inte utan hyresvérdens skriftliga godkannande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller &ndringsarbeten som direkt berdr bérande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller
installationer sasom el, va och ventilation.

D Annan 6verenskommelse avseende allménna och gemensamma utrymmen

Installationer sdsom sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation far inte av hyresgésten byggasin i inredning sa att effekten av sidana
anordningar forsamras. Hyresgésten ska vid utférande avinredningsarbeten setill att funktionen hos radiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vdsentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[ ]Hyresvérden Hyresgésten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation frén den anslutningspunkt operatéren anger till de stillen

i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvirden véljer.
|Bilaga:

(] Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgdsten har efter samrad med hyresvarden rétt att sétta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsittning att hyresvirden inte har
befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgésten har inhamtat erforderliga tillstand av berérdamyndigheter. Ovriga anordningar
sasom markiser och antenner far inte séttas upp utan hyresvérdens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten aterstélla husfasaden i godtagbart
skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sasom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersittning nedmonteraoch ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgéasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvérden forbinder sig att inte sétta upp automater och skyltskap pa ytterviggarnatill den av hyresgasten férhyrdalokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten foretradesrétt att uppsétta automater och skyltskap pa ifrdgavarande viggar.

Hyresgasten forbinder sig att f6lja bifogat skyltprogram. 13

Bilaga:

Forsakringar

Det &ligger hyresvérden att teckna sedvanlig fastighetsférsikring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda [okalen &r beldgen,
Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla féretagsférsakring for den verksamhet som bedrivs i lokalen. Savél hyresvirdens som
hyresgéstens forsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre dverkan

[]Hyresvérden Hyresgédsten

ska svara for skador pé grund av averkan patill lokalen tillhérande fénster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fa!l omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar

[]Hyresvérden Hyresgdsten

ska utrusta lokalerna med sddana l&s- och st6ldskyddsanardningar som krévs fér hyresgéstens féretagsférsakring.

Nedséttning av

hyra
Avtalatskick |Hyresgésten har interétt till nedsattning av hyran for tid da hyresvirden |ater utféra arbete for att sitta lokalen i avtalat skick eller annat arbete
m.m som sérskilt angesi detta kontrakt med tillh6rande bilagor.
Sedvanligt Nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvérden |ater utféra sedvanligt underh3ll av lokalen eller
underhll fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagens regler.

Hyresgdsten har inte rétt till nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att hyresvérden | ater utfora sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i Gvrigt. Det &ligger dock hyresvarden att i god tid underritta hyresgésten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

Parterna ar dverens om att rdtten till nedséattning av hyran nér hyresvérden |ater utfora sedvanligt underhall av lokalen lgnaga:
eller fastigheten i vrigt skaregleras enligt sérskild bilaga. .

Fastighetsidgarna Sveriges formulédr12B.2 upprittat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-  |Si i Sign

och Restaurangforetagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds. ~=f M
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FASTIGHETSAGARNA

HYRESKONTRAKT Sid 4 (4)

FOR LOKAL

Nr: 101540-0002-01

Kryssirutainnebératt den dérefterféljande texten géller

Aterstillande vid
avflyttning

Senast vid hyresforhallandets upphorande ska hyresgasten, om inte annan éverenskommelse har traffats, ha bortfért sin egendom och

aterstéllt lokalen i godtagbart skick.
IBiIaga:

Parterna dr eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till fljd av hyresgéstens
atgérder —vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande - lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sarskilt dverenskommits att
hyresvérden svarar for, ska hyresgésten avidgsna materialet eller ersatta hyresvérden dennes kostnader fér kvittblivning sasom férekommande
avfallsskatt, transport och avgift for deponering eiler motsvarande.

D Annan dverenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga.

Force majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgorasin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvérdens dtaganden
inte alls eller endast till onormait hog kostnad kan fullg6ras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sidan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader éver och inte heller kunnat férutse.

Sdkerhet Hyresgdsten skatill hyresvirden senastden  2(013-07-15 |@mnasékerhet for sinaforpliktelser enligt detta kontrakt genom
D borgen stélld av bankgaranti intill ett belopp om D annan sakerhet i form av |Bi|aga:
167 800 kr
Om avtalad sakerhet inte |amnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfaliet, om hyresvarden fére tilltrédet sa pafordrar.
Person- Information till hyresgést om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad personuppgiftsklausul. |Bi|aga:
uppgiftsiagen (Giller inte nér hyresgdsten &r en juridisk person.)
Ez;i!;::’r:elser Se bilageférteckning Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:

Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattats i tvé likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphdr att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttridande.

Ort/datum: N Ort/datum:
Stockholm 2013-02 = <A Stockholm 2013-02

Hyresvardens namn:
Alecta pensionsforsakring, 6msesidigt

Hyresgastens namn:

Bildningsagenten 6564 AB u.&.
Hair & Face Sundbyberg AB

N
Narp’nté'ckning (firmatgcknare/ombud): E] Firmatecknare |Namnteclning (firmatecknare/ombud): ,:] Firmatecknare
q;j”[ Ombud enligt Ombud enligt
T\l IVY fullmakt i /7{/—/ fullmakt
an;'mfﬁrtydligande: ¢ 7 ﬁaﬁ ortydﬁgande:
. 1
GHPNNA-HGLUYD Y ENIIN G A asd Shacg
Overlatelse Ovanstaende hyreskontrakt dverlats fr.o.m. den
Underskrift Fréntridande hyresgést (namn): Tilltrddande hyresgést (namn): Personnr/orgnr:
Namnteckning (frantradande hyresgést): D Firmatecknare |Namnteckning (tilltradande hyresgést): |:| Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantrédande hyresgést): Namnfortydligande (tilltrédande hyresgést):
Hyresvirdens [Hyresvirden godkinner dverlatelsen Namnteckning (firmatecknarefombud) D Firmatecknare
godkdnnande |Ort/datum:
Ombud enligt
fullmakt
Hyresvérdens namn: Namnfortydligande (hyresvérd/firmatecknare):
Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryss i ruta ocksa kravs att en bilaga fogastill kontraktet for att Gverenskommelsen i bilagan ska bli tilldmplig. Det galler
exempelvis indexklausul och fastighetsskatteklausul. Se i 6vrigt handledningen till detta kontrakt som har tagits fram gemensamt av organisationernanedan.

Fastighetsdgarna Sveriges formulér 12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Reviderat
2011. Eftertryck forbjuds.
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Sida 1av 15

SARSKILDA BESTAMMELSER BILAGA 1

1.1

12

Fastighetens inriktning
Mal och visioner for fastigheten

Signalfabrikens mangfald skall attrahera hyresgister till kvarterets kommersiella loka-
ler likvil som férvantansfulla besékare till kvarterets butiker, servicestillen och moé-
tesplatser

Signalfabriken ska bli en unik motesplats, “ett kvarter att trivas i”. Arkitckturen tar
vara pa den fina gamla industrikinslan och tillfér samtidigt nagot nytt — mjukare,
manskligare och modetnare. I husen blandas bostadsligenheter med butiker, biblio-
tek, hotell, kontor, restauranger och caféer. Mitt 1 allt vaxer tvd egna torg fram, dir de
som bor och jobbar 1 kvarteret moéter butiksbesokare och hotellgister.

Malet 4r att skapa ett levande kvarter med stark och tydlig identitet, som ar unik med
hjilp av Signalfabrikens varumirkesattribut, mdngfald, intimitet, trygghet, gene-
rositet, vitalitet och kvalitet.

Hyresgastens verksamhet

Hyresgisten fir anvinda lokalen endast f6r skonhetssalong for harvard, nagelvard,
hudvard samt férsiljning av harvirdsprodukter, kosmetik samt parfymer. Produkter
som ingar 1 Head-Spots koncept och ordinatie sortiment. Se vidare 4.2 nedan.

Hyrestid

Den pa s. 1 1 hyreskontraktet angivna hyrestiden ar preliminir. Hyresvirden har ritt
att skjuta pa tilltridesdagen till manadsskifte som intriffar senast 12 méanader diref-
ter, varvid upphorandedagen och andra tidpunkter 1 kontraktet forskjuts 1 motsva-

rande mén. Hyresvirdens meddelande om sidan defimitiv tilltradesdag skall sindas i

e-btev (morris.batan@headspot.com) minst tre ménader i forvig.

En forskjutning av tilltridesdagen medfér inte annan pafoljd 4n att tilltridet flyttas
till den dag da tilltride skall ske (se p. 3.1 nedan om tidpunkt frin vilken hyra skall
betalas). Forskjuts den preliminira tilltridesdagen mer 4n 12 manader dger hyresgis-
ten ratt att annullera hyresavtalet alternativt kriva omf6rhandling av villkoren.

Hyresgisten skall piborja sin avtalade forsialjningsverksambhet 1 lokalen inom tre ma-
nader efter tilltridesdagen. Gor hyresgisten inte det skall hyresgisten omgiende till
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hyresvirden betala ett vite motsvarande ett halvt prisbasbelopp for vatje paborjad
vecka under vilken forseningen varar.

Hyra och hyrestillagg

Hyra

Hyra (kallhyra) utgar med 8 procent av hyresgistens omsittning per ir, exklusive
mervirdesskatt. Hyran skall dock inte understiga en garanterad minimihyra om

465 500 kr per ir. Minimihyran skall arligen justeras i enlighet med vad som anges i
indexklausulen 1 bilaga 3.

Hyra och hyrestilligg ska betalas frin och med dagen di Signalfabriken invigs (plane-
ras f.n. vara den 23 september 2013).

Om inte restaurangen pi andra sidan gingen har 6ppnat vid invigningsdatumet erhal-
ler hyresgisten en hyresrabatt motsvarande bashyran till den dag restaurangen 6pp-
nar. Hyresrabatten giller dock lingst fram till 2013-12-31. Under rabattperioden en-
ligt ovan betalar hyresgisten samtliga tilligg sdsom fastighetsskatt, driftkostnader mm
enligt detta kontrakt.

Hyresgisten erhaller dirut6ver en rabatt under det forsta aret med 93 100 ke

Utover hyra skall hyresgisten alltid betala fastighetsskatt (i enlighet med fastighets-
skatteklausulen, bilaga 4), driftkostnader avseende den férhyrda lokalen (i enlighet
med driftkostnadsklausulen, bilaga 5), gemensamma kostnader och avgifter i enlighet
med vad som fo6ljer av dessa sirskilda bestimmelser.

Definition av omsattning

Med hyresgistens omsittning avses hyresgistens samtliga intikter av all forsiljning
och andra tjanster exklusive mervirdeskatt som sker i de rorelser som bedtivs i eller
frin lokalen. Omsittningen avser dven forsiljning via internet och postorder dir be-
stallning gors i och/eller till lokalen. Om hyresgisten med hyresvirdens skriftliga
medgivande upplater hela eller delar av lokalen till annan r6relseidkare skall zven den
rorelseidkares forsiljning inriknas 1 hyresgistens omsittning.

Redovisning av omsattning

Hyresgisten skall manadsvis redovisa hyresgistens omsittning till hyresvirden bade
inklusive och exklusive moms. Redovisningen skall limnas till hyresvitden manads-
vis 1 efterskott och vara hyresvirden tillhanda senast den tionde (10:e) vardagen efter
varje manadsskifte.
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Slutlig avrikning sker for varje kalenderar. Som forsta kalenderar skall anses den
eventuellt kortare period som avslutas med kalenderarsskifte. Till underlag f6r sadan
avrakning, skall hyresgisten senast 60 dagar efter utgangen av varje kalenderar avge
en undertecknad rapport avseende det gangna kalenderarets totala omsattning i verk-
samheten exklusive mervirdesskatt. Rapporten ska vara forsedd med intyg frin hy-
resgastens ordinarie revisor och behorig firmatecknare for hyresgisten.

Lamnas inte ovan nimnda redovisningar inom utsatt tid har hyresvirden, efter att
hyresvirden anmodat hyresgisten att inkomma med redovisningen, ritt att debitera
hyresgisten ett vite om 1 basbelopp for varje pabotjad vecka som férseningen fort-

gar.
Alla uppgifter betriffande hyresgistens omsittning kommer att hanteras konfidenti-
ellt.

Marknadsforingsbidrag
Hyresgisten ska som tilldgg till och samtidigt med hyran érligen betala ett till lokalens
yta relaterat marknadsforingsbidrag enligt f6ljande (bidrag beriknas for varje inter-
vall).

0-100 m? 200 kt/m?
101 - 200 m? 150 kr/m?
201 - 300 m® 125 kr/m’
301 - 75 kr/m’
Exempel: Lokalens yta ir 150 m® och hyresgisten ska siledes i marknadsforingsbi-
drag betala (100 x 200) + (50 x 150) = 27 500 kr.

Hyresgistens marknadsféringsbidrag, som ska indexregleras enligt bilaga 3, ska dock
aldrig understiga 20 000 kr per 4r. I detta fall blir marknadsforingsbidraget 24 950 kr
per ir.

Marknadsforingsbidraget indexregleras enligt de grunder for indexberikning som gal-
ler £6r hyran och som framgar av bilaga 3, och skall anses vara anpassat till KPI ok-
tober 2012 och uppriknas frin den tidpunkten.

Om hyresgistens inte betalar det avtalade marknadsforingsbidraget ir pafoljden den-
samma som vid utebliven hyresbetalning.

Dirutover forbinder sig hyresgasten att varje hyresir pa egen hand genomféra mark-
nadsforingsaktiviteter f6r en kostnad/summa motsvarande minst 1,5 % av hyresgis-
tens beriknande arsomsittning varvid fastighetens popularnamn Sigralfabriken skall
anvindas och anges som inkopsstille, 1 forekommande fall jimte hyresgistens eget
varumirke.
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Gemensamma kostnader (Gvriga tillagg redovisas i separata bilagor)

Det aligger hyresvirden att ombesorja drift och underhill av nedan punkt 6 upprik-
nade gemensamma utrymmena och tekniska anordningarna. Kostnaderna f6r dessa
skall biras av hyresgisterna i forhillande till total uthyrningsbar lokalyta 1 fastigheten.

Hyresgisten ska betala sin andel av kostnaderna som sirskilt hyrestilligg. Gor hyres-
gisten inte det ar pafdljden densamma som vid utebliven hyresbetalning.

Hyresgastens andel av de totala kostnaderna beriknas som en relation mellan hyres-
gistens yta (exklusive separata lagerlokaler eller kontorslokaler) och den totala uthyr-
ningsbara lokalytan i fastigheten. Det ligger hyresvirden att bira den del av gemen-
samma kostnader som ar hinforlig till outhyrda lokaler, enligt berikningsgrunden
ovan.

De gemensamma kostnaderna avseende de gemensamma uttymmena omfattar fol-

jande:

a). Energi
Virme och el.

b). Siakethet
Vakthillning inklusive skétsel och underhill av yttre larmskydd, 6ppning
och stingning av fastigheten, bevakning,

c). Renhillning

Stidning, renhillning, sophimtning, snéréjning, sandning, fonsterputs.

d). Tillsyn, underhill och reparationer

Avseende golv, tak, viggar, dorrar, glasrutor, tekniska férsorjningssystem
samt t ex, hissar, vilobinkar, sittgrupper, vixter, papperskorgar, askfat, de-
korationer, anvisningsskyltar, armaturer, lysror, glodlampor, hégtalaranligg-
ningar, skyltar.

Utover de totala kostnaderna avseende dtgarder under punkt a-d tillkommer hyres-
virdens administrativa kostnader om 10 procent.

Hyresgisten skall kvartalsvis 1 forskott betala ett a-contobelopp f6r de beriknade

2

gemensamma kostnaderna. A-contobeloppet uppgar for nirvarande till 300 kr per m
lokalyta och ir, exklusive mervirdesskatt.

Eifter kalenderiérets slut skall mellanskilinaden mellan den slutliga kostnaden och be-
talt -a-contobelopp redovisas av hyresvirden senast den 1 april 1 en separat avrikning
samt betalas av hyresgisten separat eller 1 samband med hyresbetalningen nirmast cf-
ter hyresvardens avrakning.
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Betalning av hyra och tillagg

Samtliga hyrestilligg, ersittningar och avgifter erliggs utan anfordran i férskott senast
samtidigt med erliggande av hyran.

Vid férsenad betalning skall hyresgisten betala dels drojsmalsrinta enligt rintelagen,
dels ersittning for skriftlig betalningspiminnelse och inkassokostnader enligt lagen
om ersattning for inkassokostnader m. m.

Lokalen och dess anvandning

Lokalens storlek och utformning

Hyresvirden dger ritt att med hinvisning till konstruktionstekniska skil dndra lokaly-
tan med maximalt + 5 %, fOrutsatt att hyresgisten inte kan visa att detta leder till pa-
tagligt negativa foljder for hyresgastens kommersiella forutsittningar att nyttja loka-
len. Efter sidan ytférindring skall lokalytan kontrollmitas och ytberoende hyrestill-
ligg justeras 1 forhallande till f6randringen.

Lokalens skick och anvéndning

Lokalen hyrs ut 1 det skick som framgar av bilagorna Rumsbeskrivning, bilaga 11 och
Grinsdragningsspecifikation, bilaga 12. Alla 6vriga lokal- och hyresgistanpassningar
ombesotjs och bekostas av hyresgisten. Det ir alltsa hyresgistens ansvar att se till att
lokalen efter sidana modifieringar ir i fullt brukbart skick for det avtalade och av-
sedda andamalet.

Hyresvirden har ratt att av visentligt sikerhets- eller ordningsskal tillfalligt stinga
fastigheten helt eller delvis utan att detta skall ge hyresgisten ritt till nigon ersittning
eller reduktion av hyra. Hyresvirden forbehaller sig vidare ritten att vid behov {or-
indra de gemensamma ytornas (inklusive andra gemensamma utrymmen) utform-
ning, placering och funktion forutsatt att detta inte leder till nimnvirda negativa folj-
der f6r hyresgistens kommersiella forutsittningar att nyttja lokalen.

Hyresgisten forbinder sig att bedriva verksamheten i lokalen under namnet Head-
Spot och att diri endast forsilja produkter ingdende 1 Head-Spot AB:s koncept och
ordinarie sortiment. Endast med hyresvirdens skniftliga tillstind fir bedtivas annan
verksamhet eller forsiljas annat. Detta ir av synnerlig vikt for hyresvirden, som
maste se till att fastighetens attraktivitet bibehélls och att butiksmixen i fastigheten
utvecklas pi ett gynnsamt siatt. Om hyresgisten asidositter sin skyldighet eller 6ver-
skrider sin ritt och inte rittar sig efter tillsidgelse, skall hyresgisten till hyresvirden
genast betala ett vite om ett halvt prisbasbelopp for varje paborjad vecka under vil-
ken avtalsbrottet varar varjamte hyresgisten riskerar hyresavtalets upphérande 1 for-
tid.

. 4
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Hyresgisten ir inforstadd med och accepterar att hyresgisten inte har nigon exklusiv
ritt att forsdlja de varuslag som hyresgisten skall marknadsfora 1 lokalen och att
andra verksamheter (inklusive med hyresgisten konkurrerande vetksamheter) fore-
kommer 1 fastigheten och p4 handelsplatsen.

Hyresgisten far endast bedriva sin verksamhet pa sadant sitt att andra hyresgaster
inte drabbas av storning eller oligenhet. Hyresgisten ér ansvarig for hyresvirdens
eventuella skadestandsskyldighet gentemot tredje man till foljd av hyresgastens verk-
samhet. Hyresgisten skall hilla hyresvirden skadeslos for all skada som hyresvirden
kan komma att orsakas genom hyresgistens verksamhet, sdsom annan hyresgists
krav pa hyresnedsittning eller skadestand.

Hyresgisten ar skyldig att folja de krav pa kassaregister som vid var tid foreskrivs en-
ligt forfattning eller av myndigheter. Hyresgisten ir skyldig att tillse att kunder 1 loka-
len kan etldgga betalning i lokalen med betalnings- och kreditkort, till exempel VISA
och MASTER

Underhall och skotsel av lokalen

Hyresvirden skall fortlopande underhélla lokalen vad avser byggnadsstomme och
byggnadens fasta installationer. Hyresvarden har ritt att utan uppskov fa tilltride till
lokalen for att utéva nodvindig tillsyn eller utfora forbattringsatgirder som inte kan
uppskjutas utan skada.

Hyresgisten skall ansvara f6r och bekosta allt inre underhall 1 lokalen av ytskikt pa
golv, viggar och butiksspecifikt undertak samt av eventuell utrustning och installat-
ioner tillhandahillen av hyresvirden. Hyresgisten svarar dessutom for och bekostar
underhall och reparationer av hyresgistens egen inredning, utrustning samt egna in-
stallationer. Med underhall avses dven utbyte av sidant som ér forbrukat.

Hyresgisten skall tillse att lokalen 16pande underhélls och att den ger ett frascht och
attraktivt intryck.

Hyresvirdens och hyresgistens respektive ansvar och skyldigheter specificeras nar-
mare 1 bilagan Ansvarsférdelning, bilaga 10.

Hyresvardens arbeten fore och efter tilliradesdagen

Hyresvirden har ratt att efter tilltridesdagen utfora smirre kompletterande byggnads-
och installationsarbeten i lokalen, sisom regleringar och justeringar av virme- och
ventilationsanliggningar, dorrar och fénster samt malningskompletteringar och dy-
likt. Hyresgdsten har inte ritt till nedsattning av hyran eller ersattning pé grund av si-
dana arbeten.

Hyresgisten dr medveten om och accepterar att byggnads- och installationsarbeten
kan péga i fastigheten och/eller i andra lokaler efter tilltridesdagen. Hyresvirden for-
binder sig att i sd god tid som mojligt underritta hyresgiasten om siddana planerade
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atgarder som anges i denna bestimmelse 1 den man de kan antas ber6ra hyresgistens
verksambhet pa ett negativt sitt.

Hyresgisten har inte ritt till nedséttning av hyran for hinder eller men 1 nyttjanderit-
ten till foljd av att hyresvirden utfor arbete fOr att sitta lokalen 1 avtalat skick cller for
att utfora sedvanligt underhéll av lokalen eller fastigheten 1 6vrigt.

Hyresgastens arbeten efter tilltradesdagen

Hyresgisten far endast med hyresvirdens skriftliga medgivande vidta ombyggnads-,
installations-, inredningsarbeten eller andra dndringar inom lokalen samt ir skyldig att
inhimta och folja f6r fastighetens gillande ombyggnadsregler samt att i férekommande
fall gora erforderlig bygglovsansokan eller bygganmilan och inhamta annat nédvindigt
myndighetstillstind. Det aligger hyresgisten att utféra arbetena pé sddant siatt och un-
der sidana tider att 6vriga hyresgisters verksamhet inte stors. Hyresgisten skall 1 god
tid fore arbetets paborjande informera hyresvirden samt 6vriga berdrda hyresgister
inom fastigheten om tidplanen for arbetena och dess omfattning,.

Arbeten fir endast utforas enligt av hyresvirden pa foérhand granskade och skriftligen
godkinda ritningar samt av entreprendr som hyresvirden skriftligen godkint.

Hyresgisten skall sta for samtliga kostnader 1 samband med dtgirderna. For det fall
nimnda arbeten paverkar fastighetens tekniska installationer skall hyresgisten svara
for de kostnader som uppstar i samband med dessa. Hyresgisten skall dven ombe-
sotja och bekosta upprittande/revidering av relationshandlingar 6t berord del av
fastigheten/byggnaden samt efter genomférande 1 digital form 6verlimna sidana
handlingar 1 original till hyresvirden. Om sa ej sker inom en manad efter det att arbe-
tena fardigstillts dger hyresvirden ritt att ombesorja upprittande/revidering av relat-
ionshandlingar pé hyresgistens bekostnad.

Hyresgastens atgirder enligt ovan skall vid firdigstillandet besiktigas av hyresvirden
pé hyresgistens bekostnad. Besiktningsman utses av hyresvirden. Det aligger hyres-
gisten att utan drojsmal och pa egen bekostnad atgirda besiktningsmannens an-
markningar betriffande hyresgistens ombyggnadsitgirder eller andra forandringar.
Atgirdade anmirkningar skall prévas och kunna godkinnas av besiktningsman vid
efterbesiktning som hyresgisten betalar. Vid besiktning skall protokoll upprittas och
undertecknas av parterna.

Hyresgisten dr ansvarig for hyresvirdens eventuella skadestidndsskyldighet gentemot
tredje man till f6ljd av hyresgistens ombyggnadsarbeten och atgarder enligt ovan.
Hyresgisten skall hilla hyresvirden skadeslos for all skada som hyresvirden kan
komma att orsakas genom hyresgistens ombyggnadsarbeten, sdsom annan hyresgists
krav pa hyresnedsittning eller skadestand.
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Hyresgist far inte utfora s.k. heta arbeten utan att anlita behorig entreprenot. Entre-
prendren skall uppvisa godkint certifikat for heta arbeten for hyresvirden samt et-
halla hyresvirdens skriftliga godkinnande innan arbeten pabotjas.

Om Hyresgisten anlitar en entreprenor (som skall godkdnnas av hyresvirden) for ut-
forande av ombyggnads-, installations-, inredningsarbeten eller andra dtgirder inom
lokalen svarar hyresgisten for att anlitad entreprenot tillser att de som atbetar hos
entreprencren foljer av entreprenoren upprittad arbetsmiljoplan for arbetsplatsen
samt de anvisningar som samordningsansvarig i entreprendrens projektledningen
lamnar. Hyresgisten skall genom skriftligt avtal tillse att entreprendren 4r arbetsmil-
joansvarig inom den egna entreprenaden samt inom hela arbetsomridet enligt vid var
tid gillande 4ndringsforeskrifter till Arbetarskyddsstyrelsens foreskrifter (AFS 1999:3)
om byggnads- och anliggningsarbete. Férsummar entreprenoren sina skyldigheter
avseende arbetsmilj6 har hyresvirlden ritt att utan foregiende uppmaning stoppa
entreprenorens arbete och utfora skyddsarbetet pi hyresgistens bekostnad. Hyres-
gisten ir ansvarig for hyresvirdens eventuella skadestandsskyldighet gentemot tredje
man till f6]jd av hyresgistens brott mot denna bestimmelse ellet motsvarande.

Trots vad som nimnts ovan behéver hyresgisten inte inhdmta hyresvirdens skriftliga
medgivande avseende mindre ombyggnads-, installations-, inredningsarbeten eller
andra 4ndringar inom lokalen forutsatt att sidana arbeten inte beror eller har inver-
kan pa centrala funktioner, t.ex. virme och ventilation, for fastigheten. Hyresgisten
ar dock alltid skyldig att utfora arbetena pi ett fackmassigt sitt.

Oppethallande

Hyresgiasten forbinder sig att driva aktiv affirsverksamhet 1 lokalen pa tider som be-
stims av hyresvirden. Varje avvikelse frin de generella 6ppettiderna skall avtalas
skriftligen mellan hyresvirden och hyresgisten. Intill dess hyresvirden skriftligen
meddelar annat giller foljande minimiGppettider:

Min — Fre k1 10.00 — 19.00
Lor k110.00 - 17.00
Son kI 11.00 - 16.00

Om hyresgisten inte iakttar minimidppettiderna och ej rittar sig efter tillsigelse skall
hyresgisten-omgiende betala ett vite med ett belopp om ett halvt prisbasbelopp for
varje dag under vilken 4sidosittandet varar.

Om hyresgasten vill halla verksamheten i lokalen 6ppen under annan tid 4n mi-
nimioppettider maste detta i f6rvig meddelas hyresvirden och hyresgisten skall i sa
fall ersitta hyresvirdens 6kade kostnad for vakthéllning inom fastigheten.

2
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Gemensamma ytor

Omfattning av gemensamma ytor

De "gemensamma utrymmena/ytorna" omfattar samtliga utrymmen - med inredning
och inventarier - som 4r avsedda for gemensamt brukande eller fyller gemensamma
funktioner. De inkluderar, utan att upprikningen ir uttémmande, bl.a. f6ljande ut-
rymmen:

e Transportkorridorer, transporthissar, kundhissar 1 den mén de inte
forhyrs av hyresgist.

e Utomhustorg och invindiga kundgangar.

e Skyltar inom de gemensamma utrymmena.

e Hissar, gemensamma personalutrymmen.

e Allmidnna bekvimligheter sdsom sittplatser, etc.

e Yttre planteringar och dartill hérande anordningar, t ex belysning,
skyltar, kundvagnsstill, papperskorgar, flaggstinger etc.

Omfattningen av de gemensamma ytorna kan komma att f6randras fran tid till an-
nan. Gemensamma ytor ir avsedda for gemensamt brukande av hyresgisten tillsam-
mans med andra hyresgister och besékande till handelsplatsen m.fl. Gemensamma
ytor far av hyresgisten enbart anvindas for det indamal de 4r avsedda och 1 enlighet
med vad som anges 1 dessa sirskilda bestimmelser. Hyresvirden forbehaller sig ritt
att bestimma om hur dessa ytor 1 6vrigt ska anvindas.

Hyresvirden har en ensidig ritt att korttidsupplata ytor inom de gemensamma ut-
rymmena for forsiljning eller marknadsforing,

Brukandet av gemensamma ytor
Hyresgisten har ritt att bruka de gemensamma utrymmena enligt féljande villkor:

(@ Gemensamma lastnings- och lossningsutrymmen samt utrymmen for interna
varutransporter skall hallas fria frin hinder. Det aligger darfor hyresgisten att
snarast mojligt bortfora levererat gods fran dessa omraden och att inte nyttja
dem som uppstillningsplats. Det kommer att vara tillitet f6r hyresgisten att
lasta varor mellan kl. 06.00 och 10.00 samt efter stingningstid i tva timmar.

(b) Exponering eller uppstillning av varor, skyltstall eller dylikt samt utdelning av
flygblad inom de gemensamma utrymmena 4r inte tillitet utan hyresvirdens
skriftligt tillstind. Detsamma giller f6r uppstillning av byggnadsmaterial och
inredning.
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(©)  Sopor och avfall skall av hyresgisten transporteras till dirfor avsedd plats for
sophimtning och itervinning/killsortering ske i vid vatje tillfille tillimpade
fraktioner. Sopor och avfall fir under inga omstindigheter placeras i
kundutrymmen.

Hyresgisten forbinder sig att respektera samtliga vid varje tidpunkt gillande ordnings-
regler som hyresvirden upprittat for fastigheten och handelsplatsen samt att tillse att
de respekteras av hyresgistens anstillda och leverantorer.

Hyresgisten ansvarar for skador p4 gemensamma ytor som uppkommit genom hy-
resgistens villande eller genom férsummelse av hyresgisten, dennes anstillda, leve-
rantorer eller annan som utfort arbete eller motsvarande for hyresgistens rikning.

For det fall hyresgasten 6vertrider dessa bestimmelser och inte efter anmaning vidtar
rattelse, har hyresvirden ritt att avhjilpa missforhallandet pa hyresgistens bekostnad.

Oppethallande av gemensamma ytor

Hyresvirden ansvarar for fastighetens egen 6ppnings-, lasnings- och larmtillkopp-
lingsutrustning. Hyresgisten bekostar samtliga utryckningskostnader, reparationer
och dylikt som asamkas av hyresgisten, dennes personal eller andra personer som ir
hianforliga till den verksamhet som bedrivs 1 den f6thyrda lokalen.

Gemensamma ytorna halls 6ppna och tillgéingliga for allméinhet och hyresgister un-
der tider som faststills av hyresvirden. Under normala forhallanden har hyresgisten
tilltride till handelsplatsen vid var tid gillande 6ppettider samt yttetrligare en timme
fore och efter stingning. Hyresgisten ir fullt medveten om att hyresvirdens skriftliga
tillstand erfordras vid vistelse 1 fastigheten och lokalen under 6vriga tider. Hyresgisten
skall ersitta hyresvirden for de okade bevakningskostnader, stidkostnader samt drifts-
kostnader (el, virme ventilation och kyla) m.m. som foranleds av hyresgistens vistelse
inom fastigheten och/eller lokalen ut6ver de tider som anges i denna punkt.

Marknadsforing, skyltar och affischering

Marknadsféring

Hyresgisten ir forbjuden att exponera varor utanfor lokalen. Hyresgisten far enbart
efter hyresvirdens godkdnnande sitta upp prisskyltar, affischer, flaggor, skyltstill, va-
ruvagnar, banderoller och liknande direkt pa fasader eller 1 skyltfonster (utsida eller
insida). Forutsatt att hyresvirden ger sitt godkdnnande ska eventuella dtgarder alltid
utforas pa ett snyggt, enhetligt och professionellt sitt. Hogtalare, radioapparater,
ljusprojektering eller liknande arrangemang far inte anvindas si att det hors eller syns
utanfor lokalen.
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Hyresgisten far inte utan att forst inhdmta hyresvirdens skriftliga tillstind sjilv dela
ut reklamblad eller p4 nagot sitt bitrida, betala eller subventionera annan att dela ut
reklamblad inom fastigheten.

Hyresgisten ir skyldig att i samband med all marknadsforing dér Signalfabrikens
nimns, anvinda, 1 forekommande fall, handelsplatsens faststillda grafiska manual
och dess logotyper. Som adress till den f6rhyrda lokalen skall alltid handelsplatsen
anges. Hyresgisten dger inte 1 Gvrigt utan hyresvirdens skriftliga tillstind anvinda va-
rukinnetecken (logotyp, varumirken etc) som tillh6r hyresvirden.

Skyltar och affischering

I hyresavtalet ingar inte ritt till utvindig skyltplats. For det fall sirskild skyltplats kan
erbjudas ska separat skyltplatsavtal upprittas. Alla skatter och avgifter som t.ex. re-
klamskatt m.m. skall betalas av hyresgisten.

Uppsittning av skyltar etc. fir endast ske 1 enlighet med av hyresvirden upprittat
skyltprogram, grafisk manual, designmanual eller sirskilt upprittade ordningsfore-
skrifter. Forslag i enlighet med hyresvirdens riktlinjer upprittas av hyresgisten och
skall understillas hyresvirden for skriftliga godkinnande. Hyresgisten skall inhdmta
och bekosta nodvindiga handlingar och erforderliga myndighetstillstind frin berérda
myndigheter. Hyresgisten bekostar dven framtagandet och produktionen av andra
skyltar avseende hyresgistens verksamhet 4n sadan orienterings-
karta/orienteringsskylt som hyresvirden ansvarar for.

Hyresgisten svarar for drift och underhill av ljusreklam eller annan skyltning, t.ex.
rengoring och byte av ljuskillor betriffande hyresgistens egna skyltar, om inte hyres-
virden meddelar annat. Om hyresgisten asidositter denna underhallsskyldighet far hy-
resvirden utfora underhillet pa hyresgistens bekostnad.

Vid upp- och nedmontering av skyltar m.m. ansvarar hyresgisten for att allt arbete
utfors fackmissigt och pa sidant sitt att inga skador uppstér pa byggnaden eller f6ran-
leder 6kade kostnader for hyresvirden. Uppkommer skada pa hyresvirdens egen-
dom, tredje man eller tredje mans egendom foéranledd av skyltningen, ansvarar hyres-
gisten for detta.

Vid fastighetsunderhill aligger det hyresgisten att pi egen bekostnad, och utan ersitt-
ning av nagot slag, nedmontera (och direfter uppmontera) skyltar. Vid avflyttning
skall skylt nedmonteras och fasaden aterstillas 1 godtagbart skick.

Uthyming i andra hand och dverlatelse

Hyresgisten far inte utan hyresvirdens sirskilda skriftliga tillstand hyra ut lokalen i
andra hand.

Hyresgisten fér inte utan hyresvirdens skriftliga tillstand 6verlata hyresritten.

1
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Avflyttning

Vid detta hyresforhallandes upphorande skall hyresgistens dtetlimna den hyrda loka-
len i t6md, vilstadad och 1 6vrigt godtagbart skick eller 1 enlighet med mellan parter-
na separat traffad 6verenskommelse. Om lokalen vid dterlimnandet brister 1 stidning
eller underhall dger hyresvirden ritt att lita stida respektive reparera/underhilla lo-
kalen pa hyresgistens bekostnad.

Hyresvirden forbehaller sig ritten att kvitta varje skuld till hyresgisten mot varje
fordran. Detta avser dven fordran eller skuld som inte har forfallit till betalning.

Pa eller fore sista dagen av hyresforhéllandet, skall hyresgisten pa egen bekostnad av-
ligsna sin egendom, varor, affiarsinventarier, 16s inredning, skyltar etc.

Hyresgisten far endast efter skriftlig 6verenskommelse med hyresvirden limna kvar
avfall, kemiska produkter, utrustning eller installationer som kan innebira risk eller
oligenhet f6r miljo och hilsa vid avflyttning.

Ingen ersittning utgir for forindringar, tilligg och forbittringar i den forhyrda loka-
len, som utforts av hyresgisten (om inte tvingande lag stadgar annat). Aganderitten
till sidana forindringar, tilligg och forbittringar tillkommer hyresvirden under alla
forhallanden.

Vid hyresgistens avflyttning skall lokalen besiktigas. Ersittning f6r dirvid konstate-
rade skador, och/eller reparationer pa grund av onormalt slitage eller eftersatt under-
hall skall betalas av hyresgisten. Vid besiktning skall protokoll upprittas och under-
tecknas av parterna. Besiktningsman skall utses av hyresvirden.

Vid avflyttning skall samtliga utkvitterade nycklar och /eller passerkort enligt hyres-
virdens lasstatistik aterlimnas. Foreligger det brist i fraga om antalet nycklar
och/eller passerkort for skalskyddet har hyresvirden ritt till ersattning frin hyresgis-
ten vad giller utbyte av befintligt skalskydd totalt inom handelsplatsen.

Foretagarforening/Marknadsrad

Ett marknadsrad upprittas for handelsplatsen med ett antal deltagare frin hyresgis-
terna samt centrumledningen.

En av ridets frimsta funktioner 4r att i samrid med hyresvirden genomféra mark-
nadsforingsaktiviteter f6r handelsplatsen 1 sin helhet. For detta indamail upprittas av
den av hyresvitden utsedde matknadsansvarige/centrumledaren en marknads-
plan/aktivitetsplan i samrad med marknadsradet. Hyresgisten betalar marknadsfo-
ringsbidrag for sadana aktiviteter enligt vad som framgar av ovan.

Hyresgisten forvintas intridda i den befintliga foretagarforeningen i Sundbyberg.
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Miljo/Energibesparing

Miljé m.m.

Hyresgisten skall férutom att f6lja bestimmelserna 1 Miljobalken (1998:808) infor-
mera hyresvirden om man bedriver hilso- och milj6farlig verksamhet samt om iakt-
tagelser rorande fastigheten som kan vara av betydelse for milj6 och hilsa.

Hyresgisten skall under hyrestiden f6lja de anvisningar som hyresvirden limnar for
hantering av avfall, farligt avfall och kemiska produkter enligt sirskild bilaga om av-
fallshantering, bilaga 6,7.

Hyresgisten ansvarar for att de verksamhetsspecifika koldmedieanliggningar som hy-
resgisten vid var tid anvinder 1 sin verksamhet uppfyller samtliga krav som miljobal-
ken och med st6d av miljobalken utfirdade foreskrifter uppstaller. Detta innebir
bland annat att hyresgisten for dessa anlidggningar ir skyldig att tillse att regler f6r
anmalan, 4rlig kontroll och rapportering till myndigheter efterfoljs. Hyresvirden an-
svarar for de for fastigheten centrala, och ej for nigon specifik verksamhetsutovare,

anlagda koldmedieanliggningar.

Energibesparingsmal

Hyresvirden och hyresgisten ska gemensamt verka for en ldg energiforbrukning
inom lokalen och handelsplatsen.

Mervardesskatt

Fastigheten ir registrerad for mervirdesskatt. Detta innebir att hyresgisten utéver
angiven hyra jamte hyrestilligg, ersittningar och avgifter skall betala vid varje tid-
punkt enligt lag och gillande bestimmelser utgaende mervirdesskatt pa hyra, hyres-
tillagg, ersittningar och avgifter som hyresgasten har att betala till hyresvirden.

Hyresgisten ar skyldig att omedelbart skriftligen anmila till hyresvirden:

(a) om hyresgistens verksamhet inte lingre medfor skattskyldighet till mervir-
desskatt eller ratt till aterbetalning;

(b) om hyresgisten avser att 6verldta hyresritten. For tydlighets skull anmirks att
sadan Ovetlitelse kriver att hyresvirden skriftligen godkint 6vetlitelsen; eller

(0 om hyresgisten avser att till ndgon del uppléta lokalen 1 andra hand. Med upp-
latelse i andra hand avses dven uthyrning till franchisetagare och upplatelse till
eget bolag. For tydlighets skull anmirks att sidan upplatelse kriver att hyres-
virden skriftligen godkint upplatelsen.

Hyresgisten ar skyldig att anséka om frivillig skattskyldighet vid eventuell andra-
handsupplitelse och skall skriftligen anmaila detta till hyresvirden 1 god tid innan
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andrahandsupplatelsen paborjas samt tillhandahélla kopia av ingiven ansékan till
Skatteverket avseende frivillig skattskyldighet.

Om hyresvirden till f6ljd av hyresgistens agerande blir dterbetalningsskyldig for
mervardesskatt enligt bestimmelserna 1 mervirdesskattelagen skall hyresgisten fullt
ut ersitta hyresvirden med det belopp hyresvarden blir skyldig att aterbetala till
skattemyndigheten. Hyresgisten skall ocksé betala ersittning for den kostnadsokning
som foljer av hyresvirdens forlorade avdragsritt for ingdende mervirdesskatt pa
driftskostnaderna och dessutom ersitta alla andra kostnader som uppstar for hyres-
virden genom hyresgistens agerande. I det belopp som hyresgisten skall betala till
hyresvirden skall dven inrdknas sanktionsavgifter och rintor m m som skattemyn-
digheten pafor hyresvirden.

Skydd mot olyckor

Hyresgisten svarar for att det inom lokalen finns erforderlig utrustning for slickning
av brand och f6r livriddning vid brand eller annan olycka. Det iligger hyresgisten att
vidta de atgirder som behdvs fOr att forebygga brand och f6r att hindra eller be-
grinsa skador till f6ljd av brand. Hyresgisten ska bedriva ett systematiskt brand-
skyddsarbete inom lokalen och 1 detta arbete folja savil hyresvirdens riktlinjer f6r
systematiskt brandskyddsarbete som frin tid till annan frin myndigheter limnade
riktlinjer f6r sddant arbete. Hyresvirden har ritt att besikta lokalen for att kontrollera
att hyresgisten uppfyller dessa sina ataganden. Hyresvirden ska 1 god tid underritta
hyresgisten om dagen for sddan besiktning. En nirmare reglering om parternas an-
svar avseende brandskydd faststills 1 brandskyddsklausulen, bilaga 7,8.

Hyresgisten ska limna hyresvirden de uppgifter som denne behover for att fullgora
sin skyldighet att limna skriftlig redogorelse f6r brandskyddet for lokalen enlighet
med 2 kap 3 § lagen (2003:778) om skydd mot olyckor.

Forsakring
Hyresvirden atar sig att teckna och vidmakthilla fullvardesforsikring for fastigheten.

Med komplettering av bestimmelsen 1 hyreskontraktet (sid. 3) skall gilla f6ljande.
Hyresgistens foretagsforsakring skall omfatta glasforsikring f6r butiksfonster, an-
svarsforsikring, skada orsakad av tredje man samt avbrottsforsak-
ring/stillestindsforsikring. Forsikringen ska vidmakthéllas under hyresforhillandets
bestand.

Pantsattning

Hyresgisten har inte ritt att upplita pantratt eller annan sikerhet 1 hyresritten till lo-
kalen som sikerhet for egen eller annans skuld av vad slag det vara ma.
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Inskrivning

Hyresavtalet fir inte till nagon del inskrivas.

Force majeure

Hyresvirden och hyresgisten fritar sig fran skyldighet att fullg6ra sin del av avtalet
och frin skyldighet att betala skadestand om hans 4taganden inte alls eller endast till
onormal hog kostnad kan fullfoljas pa grund av krig eller upplopp eller sidan natur-
katastrof, terroristattack, arbetsinstillelse, blockad, eller ingrepp av offentlig myndig-
het som han inte rider 6ver och inte heller kunnat forutse eller skiligen kunde ha
undvikit eller 6vervunnit.

Investeringsbidrag

Hyresgisten erhaller ett investeringsbidrag om 500.000 kronor exkl. moms for atgir-
der som aligger hyresgisten att fardigstalla i lokalen. Reglering sker genom att hyres-
gistens entreprenorer fakturerar hyresvirden 16pande kostnader upp till ovanstiende
belopp. Hyresvirden kan dock aldrig krivas pa belopp overstigande investeringsbi-
draget. For 6verstigande anpassningskostnader svarar hyresgisten. Aganderéitten for
varor och material bekostade via investeringsbidraget tillfaller Alecta.
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@ INDEXKLAUSUL Sid1(2)
. FOR LOKAL il ) 3
FASTIGHETSAGARNA flaganr:
Kryssirutainnebératt den dérefterféljande texten géller
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
101540-0002-01 Platen 3
Hyresvird Namn: Personnrjorgnr:
Alecta pensionsforsakring, dmsesidigt 502014-6865
Hyresgdst Namn: Personnr/orgnr:
Bildningsagenten 6564 AB u.a. Hair & Face Sundbyberg AB 556917-6984
Kiausul Bashyra enligt dennaklausul utgérs av
100 % avdet hyresbelopp som har angettsi kontraktet, dvs. 465 500 kronor.
100 % avdefastahyrestilldgg som har angettsi en tiil kontraktet fogad driftskostnadsklausu! (se bilaga 5 )
dvs. 19 950 kronor.
Summa bashyra 485 450 kronor per ar.
Under hyrestiden skamed hénsyn till forandringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) till&gg till hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestilldgg utga med en viss procent av bashyran enligt de grunder som angesi det fdljande.
—Fé&r hyresavtal som bérjar [6panagon gang under tiden 1/1—30/6 anses bashyran anpassad till indextalet fér oktober manad
aret innan.
—For hyresavtal som bérjar I6panagon gang under tiden 1/7 —31/12 anses bashyran i stéllet anpassad till indextalet for oktober
manad under sammatid.
—Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal sdvidainte annat avtalats
enligt féljande genom angivande av ar. Annat Sverenskommet bastal, ndmligen indextalet for oktober manad &r 2012 .
Skulleindextalet ndgon pafdljande oktobermanad hastigiti forhallande till bastalet, skatillégg utga med det procenttal varmed
indextalet &ndratsi forhallandetill bastalet. | fortsittningen ska tilldgg utga i férhallandetill indexdndringarna, varvid
hyresféréndringen beréknas pa basis av den procentuelia férandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.
Utgaende hyra ska dock aldrig séttas lagre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestiilagg enligt ovan.
Hyreséndringen sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrikning.
Pasidan 2 intagna anvisningar galler f6r denna indexklausul.
Underskrift Ort/datum: - Ort/datum:
Stockholm 2013-02 ’ZA Stockholm 2013-02
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
Alecta pensionsforsakring, émsesidigt Bildningsagenten 6564 AB u.&.
Hair & Face Sundbyberg AB
Nam‘ﬁt,]eckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare
1
7 ~ - Ombud enligt Ombud enligt
q ol Z/I/W(WM YIPA™ fylimake P B — E]fullmakt
)(Iamnfértydligande: . Namntortydligande:
b t
{/dotmnd Rcid Maeron g, Gabn ek Shatno

Hyresvérdens egen notering om bastal:

Fastighetsigarna Sveriges formulér 6F upprittat 2008i samrdd med SABO, Svensk Hande! och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Eftertryck

forbjuds.



ﬁa” INDEXKLAUSUL Sid 2(2)
FOR LOKAL 5

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

Anvisningar for indexupprakning av hyra for lokal

Bashyran
Om helaeller viss andel av det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilidgg ska utgéra bashyra &r en férhandlingsfraga och kan bero
pa hyresvillkoren i Gvrigt (s3som exempelvis hyrans storlek samt vilka évriga férpliktelser som dvilar hyresgésten).

Bastalet

Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet sdvida inte annat anges genom angivande av &r (se bestsmmelserna pa
sidan 1).

Jamforelse mellan indextalen ska ske sa snart &rets oktoberindex har blivit ként. De senaste &ren har oktoberindex blivit kint i mitten av november.

Berakning av indextillagget

1) Berdkna skillnaden melian aktuellt oktoberindex och bastalet.
2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framréaknade skillnaden med bastalet.
3) Tilldggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berékning avindextilligg fér ar 2008

Bashyran antas vara 100 0oo kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 2005, som &r 282, 4 (bastalet). Oktoberindex fér ar 2007 &r 293, 8.

1. Berékna skilinaden mellan indextalet 293,85 0ch 282,4. Skillnaden &r positiv och uppgér till 11,45.
2. Dividera11,45med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resuitatet blir 4 054,53 kr och utgér indextillagget for
ar 2008 enligt klausulen.

Alternativ: Om KPI fér oktober 2007 i stéllet skulle havarit |agre dn bastalet 2824, t.ex. 282,0, skulle skillnaden mellan 282,0 och bastalet 282,4 ha blivit
negativ. Inget indextilldgg skulle da utga. Det i kontraktet angivna hyresbel oppet tillsammans med fasta hyrestillagg skulle gélla.
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FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL

FASTIGHETSAGARNA

FOR LOKAL

Bilaga nr:

Sid1(2)

Kryssirutainnebératt den direfterféljande texten giller

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
101540-0002-01 Platen 3
Hyresvird Namn: Personnr/orgnr:
Alecta pensionsférsakring, 6msesidigt 502014-6865
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Bildningsagenten 6564 AB u.&. Hair & Face Sundbyberg AB 556917-6984
Kiausul Tillimpligt alternativ markeras med kryssiruta och ifyllande av nédviandiga uppgifter.
| den man de delar av fastigheten som utgdrs av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgésten samtidigt med hyran till
hyresvédrden betala erséttning for skatten enligt markerat alternativ.
[)@ Hyresgasten ska utover i avtalet angivet hyresbelopp arligen betala erséttning for sin ande! av vid varje
tillfalle utgaende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgdstens andel ska anses vara 0,9 procent.
Enligt de regler som géller vid avtalets tecknande utgor ersattningen vid hyrestidens
bérjan f.n. okant kronor per ar.
D Ersattning som for den andel av fastighetsskatten som beloper palokalen ingr i det hyresbelopp som har angetts i hyresavtalet
och utgdr vid avtaletstecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten f&r lokaler ska ansesvara procent. Hyresgasten ska betala
ersattning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intraffade andringar (oavsett skélet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den man
skatten dverstiger den i hyran ingéende ersattningen for fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphdra sa att hyresgdstens andel av ersattningen understiger den ersattning som enligt
ovan ingar i den i avtalet angivna hyran ska hyran likval utgad med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet
forekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgasten betalar &r eller kan vara hégre &n den i avtalet
angivna hyressumman.
Hyresgéstens ovan angivna andel som ska vara oféréndrad under hyrestiden har beréknats enligt féljande:
Pa sidan 2 intagna anvisningar géller f6r avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm 2013-02 ~ 272 Stockholm 2013-02
Hyresvdrdens namn: Hyresgdstens namn:
Alecta pensionsférsakring, dmsesidigt Bildningsagenten 6564 AB u.&.
Hair & Face Sundbyberg AB
Namht‘ecknlng (flrmatecknare/ombud) D Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknare/ombud): E] Firmatecknare
fOmbud enligt Ombud enligt
"Eﬁﬁm/}/zém (/HWVW’VZ fullmakt /( — fullmakt
Namnfortydiigande: ¢ Y l’(am | and?.
DA Hra D Wi e Clobor ek Slres

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 7B upprattat1ggs och reviderat 2011. Punkt 2 i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck forbjuds.




ﬁaf FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid2(2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 4

Anvisningar

1.

Klausulen & utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1g96) frén vilken fastighetsskatt géller fér lokaler. Klausulen har darfér en
lydelse som gor att den kan inforas i avtal som tecknas innan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nér skatt faktiskt utgér.

2,

Ersdttningen ska kompensera for 6kade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt &r skattskyldig. Skattskyldig &r fastighetségare/hyresvird. Om
handelsbolag &r fastighetsdgare/ hyresvérd var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga. Tilldgget skulle givetvis &nd3 betalas till hyresvérden. Efter
den 1 januari 1997 &r déremot handelsbolag som dgare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med nagra undantag — vara till beloppet bestdmd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestdmd och minst tre ar géller
dessutom forbehall om att hyran ska utga med belopp som bestdms enligt en "annan berskningsgrund”, t ex indexreglering. Det innebér ocks3 att
hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre ar for att hyresvérden ska kunna ta ut kompensation for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten &ndras. Vidare maste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsitter dirfér att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgasten ska betata erséttning for.

Enligt de regler som galler vid denna klausuls utarbetande utgor skatten en viss procent av taxeringsvirdet fér lokaler (bdde mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgdstens andel av skatten fér lokalen kan bestémmas som férhéllandet mellan den area hyresgésten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhallandet mellan hyresgéstens hyra och de totalalokalhyrornai fastigheten.

Det blir en forhandlingsfréga vilket berdkningssatt parterna viéljer. Aven andra berdkningsgrunder kan anvindas. Fér enkelhetens skull bér dock
hyresgdstens andel vara ofrandrad under hyrestiden och dédrmed oberoende av bl a hur skatten fortsittningsvis kan komma att berdknas och eventuella
foréndringar i uthyrningslaget.

Det &r I8mpligt att pa darfor avsett stétle ange hur lokalens andel har berdknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
overenskommelsen blir ogiltig. P& en fastighetkan finnas olika byggnader med olika vérdear och olika typer av taxeringsenhet (sméahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgdsten ska betala erséttning — ska endast avse den byggnad dér lokalen &r
beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behévliga uppgifter kan hdmtas fran den underréttelse om beslut om allmén
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetségaren. Den fastighetsigare som har problem med att berékna hyresgéstens andel bér ta
kontakt med sin fastighetsdgareftrening fér att fa hjalp.

Fylli hyresgdstens andel!

4.

Klausulen innehaller tva alternativ. | det forsta utgar ersattning for skatten som ett tilldgg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner
skatten forsvinner tilldgget automatiskt. Det andra alternativet forutsitter att parterna enas om en viss hyra vari bl aingér ersattning for den vid tiliféllet
géllande skatten. Skulle skatten hojas oavsett skélet hartill (t ex hajd skattesats, 6kat taxeringsvirde m m) ska hyresgésten dock betala erséttning fér den
Okade kostnaden. Skulle skatten fdrsvinna atergdr hyran till ursprungsbetoppet, dvs den Gverenskomna hyran (som inkluderar erséttning for den
inledningsvis gallande skatten som upphart). Givetvis ska hyresgésten alltjamt betala andra forekommande tilldgg sasom for indexféréndringar, &ndrade
brénslekostnader osv.

5.

| den man hyresgésten ska betala tillagg for fastighetsskatt bor tillagget redovisas separat pa hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som viljs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel
berdknats.

2& A/
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FASTIGHETSAGARNA

Tilldgg 1 och 2 kan anvéindas bade tillsammans och var férsig: t.ex. kan ett fast hyrestilligg
betalas forelen medan ett sjilvkostnadsanknutet hyrestillig

DRIFTSKOSTNADSKLAUSUL Sida(a)

FOR LOKAL Bitaga nr: 5

EL, VA, VARME, VARMVATTEN, KYLA OCH VENTILATION

Kryssirutainnebératt den darefterféljande

betalas forvirmen. texten galler

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
101540-0002-01 Platen 3
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Alecta pensionsforsakring, 6msesidigt 502014-6865
Hyresgist Namn: Personnr/orgnr:
Bildningsagenten 6564 AB u.&. Hair & Face Sundbyberg AB 556917-6984
1. Fast Hyresgdsten ska genom érliga fasta hyrestillagg betala for el, va, varme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahalls av hyresvirden.
hyrestillagg Tillaggen utgar med féljande belopp:

vérme

kr per ar

va

kr per ar

Del

kr per &r

ventilation

kr per ar

varmvatten

kr per ar

kyla

kr per &r

Summa arligt fast hyrestillagg: 19 950 kronor

|:| Andring av de fasta hyrestilliggen sker i enlighet med bifogad indexklausul.

2. Sjalvkostnads-

Hyresgésten ska genom arliga preliminara hyrestilidgg betalafér el, va, virme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahallsav

anknutet hyresvérden. Tillaggen utgar med féljande belopp:

hyrestilldgg
Qe [Jve [ Jvérme
kr per ar kr per ar kr per ar
[Jvarmvatten [(Jkvia [Jventilation
kr per ar kr per ar kr per ar
Summa arligt preliminért hyrestillagg: kronor
Avstdmning av det prelimindra hyrestillagget ska goras med dels hyresvardens faktiska kostnader for tillhandahallandet, dels hyresgéstens
forbrukning.
Avstdmningen ska 6verséndas till hyresgésten senast tre manader efter varje kalenderérs utgang. Hyresvirden maste framstalla eventuella
ansprak med anledning av avstdmningen senast tva &r efter den dag som avstamning enligt foregaende mening senast skulle ha éversants till
hyresgasten. Annars forfaller hyresvirdens ratt till eventuell mellanskilinad som framgar av avstimningen. Om hyresavtalet upphér ska en
slutlig avstdmning éversandastill hyresgasten senast tre manader efter dagen fr avtalets upphtrande. Hyresgésten har alltid ritt att ta del av
hyresvérdens underlag fér avstamningen.
Saknas matare gors avstémningen med utgangspunkt i lokalens andel av fastigheten. Lokalens andel ska
ansesvara procent. Har andelen inte angetts fordelas kostnaden i férhallande till hyresgéstens
forhyrda yta av den totala uthyrningsbara ytan.
Om hyresvérdens faktiska kostnader fér hyresgéstens férbrukning skulle Gverstiga det preliminéra hyrestilldgget, ska hyresgasten, efter
begéran fran hyresvarden, betala det éverskjutande beloppet. Skulle hyresvérdens faktiska kostnader understiga det preliminéra
hyrestillagget, har hyresgasten ratt att fa tillbaka mellanskillnaden.

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:

Stockholm 2013-02 - 22 Stockholm 2013-02

Hyresgastens namn:

Bildningsagenten 6564 AB u.a.
Hair & Face Sundbyberg AB

Hyresvérdensnamn:
Alecta pensionsforsékring, 6msesidigt

me Y1V E%v Y72 MVW’)’ZJ

Namnteckning (firmatecknare/fombud):

A

Nahnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare E] Firmatecknare

Ombudenligt
fullmakt

KjOmbud enligt
fullmakt
Namnfortydligande:

(PR A GLIVY Wovmng

N%nfélrtydligande:

Gelont Shav

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 82 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Eftertryck

forbiuds.




Sid 1 (1)
= KLAUSUL OM AVFALLSHANTERING

. FOR LOKAL Bil . 6
FASTIGHETSAGARNA flaganr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
101540-0002-01 Platen 3
Hyresvérd Namn: Personnrjorgnr:
Alecta pensionsférsakring, 6msesidigt 502014-6865
Hyresgast Namn: Personnrjorgnr:
Bildningsagenten 6564 AB u.&. Hair & Face Sundbyberg AB 556917-6984
Klausul Hyresgésten ska sjalv svara for och bekosta uppsamling, sortering, lagring och borttransport av hos hyresgésten férekommande
avfallsfraktioner som har markerats nedan.
[ ]hushallsavfall lysror D harda plastférpackningar
grovsopor metallfﬁrpackningar farligt avfall enligt vid varje tid géllande
miljolagstiftning
komposterbart avfall [[] oférgade glasfsrpackningar [] Mjukplast
[]tidningspapper [[]férgade glasférpackningar O Frigolit
D batterier pappférpackningar D Tra/wellpapp
Sarskilda
bestdmmelser
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm 2013-02 - 1 /. Stockholm 2013-02
Hyresvérdens namn: Hyresgastens namn:
Alecta pensionsférsakring, 6msesidigt Bildningsagenten 6564 AB u.a.
Hair & Face Sundbyberg AB
Nagﬁ‘nteckning (firr?atecknare/ombud): D Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknare/ombud): ’:] Firmatecknare
— VVVU}r ) (/ i ey @)mbud enligt Ombudenligt
T febr T‘?”‘”- WWW’& fullmakt Dfullmakt
r\fémnfértydligande: & < Namnfortydfigande:
/ : U ) ‘ .
YA theLund WENONC Qo 24 Shamne

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 88 uppréttat 2008 i samrad med SABO och Svensk Handel. Eftertryck forbjuds.
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BUTIKER & CAFEER | SIGNALFABRIKEN

Varumottagning

Butikernas intransporter sker via varumottagningen med entré mot Bangatan. Dérifran transporteras
godset av butikspersonal éver garden till resp. butik. Inom varumottaget finns en reserverad yta for
"parkering” av férskvarutransporter.

Postboxar

Butikernas postboxar ar placerade i varumottaget.

Butiks- och Caféavfall.

Kvarteret &r byggt for att hdlla en hég och konsekvent genomférd miljéprofil. Denna ligger helt i linje
med de krav som Sundbybergs Stad stéller pa ny bebyggelse. Dessa krav innebér bland annat
avfallssortering.

Det dverordnade malet ar att bostadernas, kontorens och butikernas avfallsprodukter skall tas
omhand pa ett miljdmaéssigt bra satt och darigenom verka for en god miljo. Kvarteret ar utrustat med
en sopsuganldggning. Den del som &r avsedd fér kontor och butiker &r placerad i anslutning till
varumottaget.

Sopsugen ar forsedd med tre nedkast. Ett for organiskt avfall och tva for oorganiskt. Placeringen av
dessa aterfinns pa bilaga 1.

HUSHALLSAVFALL
For kontoren géller alltsd nar det géller hushallsavfallet att detta sorteras i tva fraktioner, namligen:

1. Organiskt avfall, som ldggs i en férpackning, som tillhandahalls av kommunen. Detta &r en
"engangspase” som kastas i sopsugens nedkast for organiskt avfall.
2. Oorganiskt avfall, som laggs i det andra nedkastet.

RETURAVFALL

En tredje storhet nar det galler avfallshanteringen &r returavfall dvs avfall, som skall tervinnas. Detta
samlas i behallare som aterfinns i "Rummet for returavfall”. Detta 4r markerat pd bilaga 1.

Pa bilaga 2 finns en mer detaljerad bild av rummet med kérlen inritade. P4 denna bilaga finns dven
sorteringsfraktionerna fortecknade.

)
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BRANDSKYDDSKLAUSUL

FOR LOKALHYRESAVTAL

Sid1(2)

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 8
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
101540-0002-01 Platen 3
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:
Alecta pensionsforsékring, 6msesidigt 502014-6865
Hyresgdst Namn: Personnr/orgnr:
Bildningsagenten 6564 AB u.d. Hair & Face Sundbyberg AB 556917-6984
Klausul Om dennaklausul skulle strida mot bestdmmelse i huvudavtalet géller i férsta hand denna klausul.
Eordelning av ansvar for tekniska brandskyddsatgarder
Hyresvarden ansvarar pa egen bekostnad fér anordnande, installation och underhall av allt tekniskt brandskydd som &r hanférligt till
fastighetens allmanna funktion. Hyresvérden ansvarar vidare fér att lokalen vid hyrestidens bérjan uppfyller det krav pa brandskydd som fér
avsedd anvandning av lokalen fdljer av géllande regler.
Hyresgésten ansvarar pa egen bekostnad fér anordnande, installation och underhall av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens bérjan
kan komma att krévas for den verksamhet for vilken lokalen dr upplaten. Hyresgésten &r skyldig att fortlépande kontrollera funktionen av allt i
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och pa egen bekostnad vidta nédvéndiga service- och underhalisdtgérder, oavsett vem som har forsett
lokalen med en anordning efler utrustning. Hyresgastens service- och underhallsskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som
hyresvérden har installerat i lokalen.
Parterna forbinder sig, var och en for sin del, att setill att réddningsvégar, utrymningsvégar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria fran hindrande féremal samt att genomféringar som gérsi brandcell férses med varaktiga
brandtétningar.
Part &r skyldig att ersétta all skada som &r en foljd av brister i utrustning eller anordning som parten har installerat eller som i annat fall har
intréffat pa grund av bristfalligt utférd atgérd av parten eller som har uppkommit till f6ljd av att parten inte har utfért en atgérd som han har
varit skyldig att vidta.
Annan reglering av ansvaret for brandskyddsatgarder an ovanstaende géller endast om detta sarskilt Sverenskommits.
Systematiskt brandskyddsarbete m.m.
Partena &r medvetna om sitt ansvar for att ett tilifredsstallande brandskydd upprétthallsi fastigheten och i lokalen och férbinder sig att
fortlépande vidta, férutom de tekniska atgarder som reglerats i det féregdende, dven de organisatoriska atgarder som behovs for att minska
risken for brand och for att hindra eller begransa skador till fo(jd av brand. Parterna ska samrada med varandra innan mer omfattande atgérder
vidtas. Part ska vidare pa begéran av den andre parten ldmna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behéver far
att kunnafullgorasitt atagandeenligt dennaklausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part &r dessutom
skyldig att en gang om aret bereda den andre parten tillfille att fata del av dokumentation och uppféljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.
Redogérelse for brandskyddet (kryssi ruta innebar att den dérefter féljande texten géller)
Lokalen
omfattas av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgiésten respektive
hyresvérden forbinder sig hdrmed att pa begéran av den andre lamna de uppgifter som denne behver for att kunnafullgérasin
redogorelseskyldighet.
omfattas inte av kravet pd skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten eller i hyresgastens verksamhet som innebér att lokalen kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten ska genast anmalas till
hyresgdsten respektive hyresvérden. Part ska dérefter pa begéran av den andre parten |dmna de uppgifter som denne behéver fér att kunna
fullgdrasin redogorel seskyldighet.
Dennaklausul har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
/)
Stockholm 2013-02~ 24 Stockholm 2013-02
Hyresvédrdens namn: Hyresgdstens namn:
Alecta pensionsférsékring, 6msesidigt Bildningsagenten 6564 AB u.a.
Hair & Face Sundbyberg AB
Namnféckning (firmatecknarefombud): [:] Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare
< ] . HX[Ombud enligt Ombud enligt
joleovmn ””’(NM’””IS mruumakt _ fullmakt
N@mnfortydiigande: |, : Kamnfortydligahde’
~F 1
JoHA A g urd WENM e Qcbrig Shapvo

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 68 uppréttati juni 2005 och reviderati december 2005i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangforetagare. Eftertryck forbjuds.
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— BILAGA

TILL KLAUSUL OM BRANDSKYDD

FASTIGHETSAGARNA

Bilaga nr:

Sida (1)

Ansvarsférdelning av brandskyddsatgérderm.m
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
101540-0002-01 Platen 3
Ansvar for Hyresvérden (hv) och hyresgasten (hg) har vid inventering av brandskyddsatgarder i lokalen kommit éverens om féljande ansvarsférdelning:
atgérder
Tekniska brandskyddsatgarder Del av fastighet Ansvarig
Utrymningsvagar Utanfor uthyrningsenhet HV
inom uthyrningsenhet HG
Brandceller Runt uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Nédbelysning Utanfér uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Dorrar i brandcellsgréns Runt uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Dérrar i utrymningsvégar Runt uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Brand- och utrymningslarm Inom fastighet HV
Slackningssystem Utanfér uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HV
Brandgasventilation Inom fastighet HV
Skydd mot brand- och brandgas- Inom fastighet HV
spridning via ventilationssystem
Raddningsvéagar Inom fastighet HV
Stigarledningar Inom fastighet HV
Brandskydd av bérande stomme HV
Skydd mot brandspridning till Inom fastighet HV
ndrliggande byggnad
Brandtatningar Utanfér uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Ytskikts brandklass Utanfor uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Organisatoriska brandskyddsatgarder
Ovningar Utrymning fastighet HG
Instruktioner och rutiner HG
Kontrollplaner och dokumentering Insatsplan HG
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm 2013-02 -~ 7. Stockholm 2013-02
Hyresvardens namn: Hyresgdstens namn:
Alecta pensionsforsakring, 6msesidigt Bildningsagenten 6564 AB u.a.
Hair & Face Sundbyberg AB
Namﬁ\eckning (firr:}tecknare/ombud): D Firmatecknare |Namntecjming (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare
=" 2 F 1y &Ombud enligt Ombud enligt
.-ekﬂ’?"’”f Wf/l Vo7 ) ¥ Nulimake L fulimakt
Namnfortydligande: /i Nanlrﬂ'd’rtydliﬂange:
NIANVVA O CLUND VNN Y6 Gelbrol Shann

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 69, upprattat av Fastighetsidgarna Sverige 2005. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds
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Bilaga 11

13)
SIGNALFABRIKEN
SUNDBYBERG
2013-02-21
Signalfabriken Sundbyberg —
Rums- och tekniskbeskrivning for handelslokaler
Golv
Butikslokal: avjaimnad betong, "ldggfirdig” for golvmaterial
Hudvardsrum: avjamnad betong, "1aggfardig” for golvmaterial
Pentry/stid: linoleummatta
WC/: plastmatta
Socklar
Butikslokal: utfores inte
Hudvéardsrum: utfores inte
Pentry/stéd: malad trésockel
WC: uppvikt plastmatta
Viggar
Butikslokal: obehandlad gipsskiva pa plywood
Hudvérdsrum: obehandlad gipsskiva pa plywood
Pentry/stéd: maélas
WC: malas
Butiksfasad enligt ritning
Tak
Butikslokal: utfores inte, befintlig gipstak
Pentry/stéd: undertak utfors av tdta 600x600-plattor med synligt
Bérverk
Hudvéardsrum: utfores inte, befintligt gipstak
WC: undertak utfors av tdta 600x600-plattor med synligt
bérverk
Fast inredning
Pentry/stédd: pentry forses med trinettbdnk (med Gverskdp) och utslagsback
WC: spegel, toalettpappershéllare, pappers-handdukshallare,
papperskrog
2(3)
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Bilaga 11

Sprinkler

Ingér med “normalsprinkling” for glest undertak i butikslokal samt f6r demonterbart undertak, enligt
ovan, i personalutrymme/WC/stdd. For hela lokalen giller riskklass Normal Riksklass Grupp 3 (OH3)
for installerad sprinkleranldggning. Varor/lagring skall folja foljande;

e Téta hyllor fir vara max 1,0 meter djupa.

e Lagringshéjd i hyllor fir max vara 1,7 meter for plastvaror och forpackningar for exponerad
plast. Varor som innehdller mindre méngd plast och lagras exponerade eller i kartong kan
lagras upp till 2,6 meters hgjd.

e Lagringsytan for vara max 50 m2.
e Avstidndet mellan 6verkant lagrat gods och sprinklers spridarplatta skall vara minst 0,5 meter.
Detta giller hela lagringsytan.

Rokdetektorer
Ingar for glest undertak i butikslokal samt f6r demonterbart undertak, enligt ovan, i
personalutrymme/WC/stid.

El

Hyresvirden tillhandahaller elmatning via huvudledning till butikslokalen grénssnitt enligt
principskiss nedan. Huvudledningen dimensioneras for ett effektuttag pa 30 W/mz. Fér WC, stid och
pentry levereras komplett elinstallation med erforderliga standard-armaturer av hyresvirden.

LLENTRAL FOR ELIENTRA
hA e B e
WC/STA LLYERERAS AV
- [HiRESGAST
paca b=
1l 1ADE
FORDELNING CEE [ EDNIN

PRINCIPSKISS AV ELFORSORINING TILL BUTIK

Tele/data

Installation av tele/datakablar till lokaler anordnas genom plats p4 gemensamma
kabelstegar/kabelrénnor. Hyresgisten bekostar installationen i 6vrigt. Anslutningspunkt finns i telerum
inom fastigheten.

Porttelefon
Hyresvérden installerar porttelefon vid ”lastintag/godsmottagning” p4 Bangatan.

3(3)
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Virme och ventilation (VVS)
1. Tappvatten och avlopp:
Ingdr for WC, och pentry/stad.
Hyresvérden installerar avséttningar (3 st) for vatten och avlopp i omfattning enligt i
hyresavtalet ingéende ritning dat 2013-01-31 (dock ansluts maskiner/utrustning/ apparater av
hyresgésten) samt en avséttning f6r vatten och avlopp i hudvardsrum

Ventilation:

Ingdr for butikslokal, pentry/stdd, hudvérdsrum och WC enligt myndighetskrav.
2. Uppvérmning;:

Ingdr for butikslokal, pentry/stid, hudvardsrum och WC.

Uppvérmning sker med radiatorer och/eller konvektorer.

En el- riddvdrmare monteras ovan butikslokalens entrédorr. El- anslutning av riddvarmaren
utfors av hyresgést fran “Elcentral butikslokal”.

Kyla

Hyresvirden tillhandahéller kyla (for eleffekt, personlast och solinstralning) med 60 W/ma2i
butikslokal via fldktluftskylare med behovsstyrd reglering. Personalrum forses med komfortkyla via
ventilationen.

Skyddsklass
Lokalens omslutande yta utfors i skyddsklass 2.

Las/Inbrottslarm
Hyresgésten ansvarar for samtliga l&scylindrar inom och till butikslokalen. Hyresgisten installerar
sjdlv eventuellt inbrottslarm,

Avfallshantering
Inom Signalfabriken hanteras féljande avfallsfraktioner;
e Organiskt avfall (matavfall) — sopsug, placerad i gatuplan mot Bangatan.
e Kontorsavfall (s k torra sopor”) — sopsug, placerad i gatuplan mot Bangatan.

Ovriga fraktioner hanteras av hyresgisten.

Miljoklassning
Kvarteret Signalfabriken skall certifieras enligt "Miljébyggnad”.

< L
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SIGNALFABRIKEN

SUNDBYBERG

2013-02-21
sid 1(2)

Signalfabriken Sundbyberg —

Grinsdragningsspecifikation for handelslokaler

Handelslokalen

Lokalen iordningsstilles av hyresvirden i 6verenskommelse med efterféljande ”Signalfabriken
Sundbyberg - Rums- och tekniskbeskrivning for handelslokaler”, daterad 2013-02-21. Lokalens
omfattning och layout redovisas pé ritning/skiss daterad 2013-01-31 .

Det noteras sdrskilt att hyresvdrden inte bekostar foljande arbeten

a) Rumsavskiljande véggar i butikslokalen.

b) Undertak i butikslokalen.

¢) Ytbeldggning av samtliga viggar i butikslokalen.

d) Golvbeldggning i butikslokalen.

e) Ledningar och andra anordningar for el respektive tele/data inom butikslokal utgver vad som
framgdr av “’Signalfabriken Sundbyberg - Rums- och tekniskbeskrivning f6r handelslokaler™.

f) Hyresgéstens egna afférsskyltar for placering inom- och utomhus.

g) Installationer inom butikslokalen utéver vad som omfattas av “Signalfabriken Sundbyberg -
Rums- och tekniskbeskrivning for handelslokaler”.

Med butikslokal menas i detta avseende all av hyresgisten forhyrd yta utéver WC, pentry/stdd och
hudvardsrum.

Arbeten under punkt a-g skall bekostas av hyresgésten.
Hyresvird bekostar och uppfor butiksfasad och entréparti i standardutforande, se ritning/skiss.

Ovanstaende fasta inredning &r, efter det att arbetet utforts, hyresvirdens egendom och far saledes inte
bort tas vid hyresgéstens avflyttning.

Alla affdrsskyltars utformning, fargsdttning och monteringssétt skall fére uppsittandet godkénnas av
hyresvirden. Skyltning skall f6lja sdrskild design- och skyltmanual.

Kontroll och samordning

Hyresgéstens egna arbeten och hyresvérdens arbeten skall samordnas och bada parter far utan
erséttningsansprak acceptera det normala hinder som kan uppkomma under firdigstillandetiden.
Hyresgésten ansvarar for eventuella arbetsmiljoatagande (BAS-P, BAS-U, upprittande av
arbetsmiljoplan, foranmélan till AMV m m) for egna arbeten vid iordningstéllande av sin lokal.

=
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sid 2(2)

Under perioden for iordningstéllande av lokalen skall parterna tréffas kontinuerligt i hyresgéstm&ten
for att informera varandra om pagéende aktiviteter. Hyresgésten skall vid dessa méten ldmna de
besked som krévs for att producera kontorslokalen. De besked som skall 1dmnas &r i allt vésentligt
sammanstéllda i den s k beskedsplanen.

Den person som har mandat att foretridda hyresgésten (avseende utformning av lokalen, ekonomi, tid
m m) faststélls vid forsta hyresgdstmotet.

Relationsritning avseende hyresgéstens kompletterande elinstallationer skall tillsdttas hyresvérden
senast en ménad efter tilltrddesdagen.
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SIGNALFABRIKEN

SUNDBYBERG

AVTALSBILAGA

SKYLTNING

Skyltning butiker, kaféer och restaurang

Butiker, kaféer och restauranger har foljande skyltmdjligheter:

- typ 1: entréskyltar ovan entréerna, integrerade i fasadernas
och glaspartiernas platfyllningar. De utférs som genomskurna
platar kompletterade med utstickande bakombelyst akryl.

- typ 2: utstickande flaggskylt med hyresgastens logotyp och
kulor

- typ 6: i undantagsfall invandig nedpendlad skylt i skyltfonster
Skyltfonster ska i mojligaste man hallas ppna for att skapa
insyn, djup in i butiken och trevnad

Butiksskyltning hégt upp pa
fasad mot sparen och torget
Fasad mot sparen utgor ett undantag frén dvriga fasader.

Har placeras logotyper i ett ljusskyltssystem for visibilitet
pa l@ngt hall, se typ 9.

Al

SIGNALFABRIKEN

AVTALSBILAGA SKYLTNING 1(3]
2012-05-25
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Skylt typ 1. Ovanfor
entrépartier.

Entréskylt utfors som
utskuren plat lackad med
Akzo Nobel grafitgra (Gris
2900 sablé YW 355 F) med
bakomliggande fargad akryl.
Klar akryl sticker ut genom
' platen 20mm vilket ger

| skylten djup och en
materialkansla som glas.
Bakomliggande LED-
belysning.

Front ljuslada butiksskyltar ovanfor entrén,

3 mem akryl  logoirg

Front fJusldda 1+20 &r tiltverkad | 3 mm aluminium med utskuren text/logo som lackeras | Signalfabrikens gra firg med en bakemliggande
3 mm akryl i logoférg vifket en utskuren lago | 20 mm klarakey! limmas. Akrylen monteras pa baksidan, logon sticker ut 17 mm genom

aluminiumfronten.

Gritackerad alumirium plit

20 mem klarskry!

Skylt typ 2.
Flaggskylt vid
entréer.

Flaggskylt utfors med

| hyresgastens logotyp
utskuren i plat med
bakomliggande fargad
akryl. Klar akryl sticker ut
genom platen. LED-
belysning ligger mellan
platarna.

All synlig metall lackas med

Flaggskylt vid sidan av entrén.

. . Gedlackerad atuminium plit
Akzo Nobel grafitgra (Gris
2900 Sablé YW 355 F). sy .
0 $90 mm
120 mom
7 LOGOTYPE
PLALERAS
ENTRISKT
INCM DETTA
o OMRADE T
Flaggshylt fronten ér tillverkad | 3 mm aluminium med utskuren text/logo som lackeras | Signaifabrikens gra firg med en bakomliggande
:I:r‘nmnf:g:rlo‘:tgel::.irg vilket en utskuren logo i 15 mm kiarakryl immas. Akrylen monteras pa baksidan, logon sticker ut 12 mm genom
F AVTALSBILAGA SKYLTNING 2(3] N . -
SIGNALFABRIKEN 2012-05-25 i NEWEEE
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Skylt typ 9.
Hoghusdelens
fasad.

Skyltbokstaver monterade pa
horisontella profiler utgor
skylten, som i sin tur
monteras pa fasta vertikala
profiler som innehaller
elkanalisation. Kulor
barprofiler ska vara NCS
$2502-Y, ljusgra.

100 Cofs

: JHH =

Herrkléder

M o
Delikatusser
Restaurang

LED Profil 6 bokstdver, monterade pa fasad.

___— Lacherad aluminium

J}—é,’

————Miiry)

W!—% Dicder

profil 6 LED, 60-80 mm (rygg och sarg) dr tillverkad | lackerad aluminium bverdelen (front) i akryl. materialet &r
aluminiumplattor 1-2 millimeter och akrylen &t 3mm. akrylen fdstes med skruv pd sidan av sargen. Akrylen kan vara infargad, Klar eller
opalvit med en i folie. | bok underdel LED belysningen | varfri fdrg (kaltvitt, varmvitt, grdnt, réitt, blatt och guit)

Skylt typ 6.

Nedpendlad invandig skylt.

LED MBX bokstédver, nedpendlas i butiksfonster.

Balkbredd
fran 10 mm

Modernaste CNC |
frasteknik garanterar L.
minimala inneradier

Optimal virme
avledning eftersom
bokstavsgjutningen
bortfaller

| “—————— Frontfirg | 3 mm akry/
eller falie

—_— Byggdiup pA 26-33 mm

MBX finns i tre utfaranden, inom- utomhus samt som IP65-kiassad. Den lattillgingliga placeri av LED billater ett p

underhéll och en utmarkt virmeavledning. Ljustitheten kan varieras allt efter anvandni ika is upp till 3000 cd/m?, |
kinsliga omréden dir ljusstyrkan maste begréinsas kan v anpassa MBX -profilen med en kombination av varmvita LED-moduler ach ett exakt

anpassat akrylglas, Det har aven tagits fram ett nytt innavativa ramsystem far MBX-prafilen. MBX prafilen ar i ach med den nya tekniken till

100 procent Atervinningsbar.

P AVTALSBILAGA SKYLTNING 3] | c.....|
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On demand bankgaranti

Ett hyresavtal med nr 101540-0002-01 géller mellan Alecta pensionsforsékring, 6msesidigt
(nedan "hyresvirden”) — dgare till fastigheten Platen 3 i Sundbyberg vid Torget 1 —och
Bildningsagenten 6564 AB u.4. Hair & Face Sundbyberg, org.nr 556917-6984 (nedan
“hyresgésten”), angéende forhyrning av lokal (ca 133 m?) i den fastigheten.

Undertecknad bank atar sig hidrmed att omedelbart pa hyresvirdens skriftliga begéran (on
demand) fullgdra hyresgéstens samtliga forpliktelser gentemot hyresvirden i anledning av
hyresforhallandet som avses med ovanndmnda hyresavtal och enligt hyreslagens
bestdmmelser samt ersétta hyresvirdens inkassokostnader, av domstol eller skiljeméin
bestimda réttegingskostnader, styrkta kostnader for hyresgéstens avhysning, rinta for
obetalda belopp liksom kostnader som uppkommit i anledning av mal om
betalningsforeldggande eller handrickning.

Banken ska dock pa grund av denna garanti inte kunna aldggas att utge mer #n sammanlagt
hogst etthundrasextiosjutusenattahundra kronor (167 800) kr.

Ort:
Datum:

Bank:



GENERALFULLMAKT

Hérmed befullméktigas, var for sig,

Gabriel Sharro, pnr 850331-0230, och
Romeo Sharro, pnr 910121-0970,

eller den de sitter i sitt stille, att sdsom bolagets sirskilda fortroendeman sjilvsténdigt och
oinskrénkt forvalta och foretrdda samtliga bolagets ekonomiska intressen i Sverige och
utomlands.

Den befullméktigade dger salunda att & bolagets végnar sjilvstindigt forhandla med in- och
utldndska myndigheter, privatpersoner och fSretag, att tréiffa kope- eller forsiljningsavtal, att
kopa och silja fast egendom, att utkvittera och uppbéra medel samt att i 6vrigt fr bolagets
rékning vidtaga alla erforderliga atgérder och handlingar i aktuellt drende. Ombudets lagliga
atgérder godkénnes.

Fullmakten géller tills undertecknad firmatecknare har avregistrerats hos Bolagsverket.

Stockholm 2013-02-13

Bildningsagenten 6564 AB under namnindring till Hair&face Sundbyberg AB
org. nr. 556917-6984

(Al —

Erik Lundstrém

Egenhéndiga namnteckningen bevittnas:

ST udle Kasben

Mats Tullgren Anette Karlsson
08-55 801 301 08-556 340 80



